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Lausunto kaavasta L115 Nalk6dnlampi, asemakaava ja asemakaavan muutos, ehdotus

Kaavatilanne

Lohjan kaupunki on pyytanyt lausuntoa Nalkéonlampi asemakaava ja
asemakaavan muutoksesta 9.11.2023. Uudenmaan liittoa on pyydetty
antamaan lausunto 30.11.2023 mennessa.

Nalkédnlammen suunnittelualue sijaitsee moottoritien E18 pohjoispuolella,
Muijalan liittyman lansipuolella Mustalahdentien varrella. Alue sijaitsee n.
10 kilometria Lohjan keskustasta koilliseen Lohjan ja Vihdin kunnanrajan
valittbmassa laheisyydessa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 11,8 ha.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tarkoituksena on

¢ mahdollistaa alueen rakentuminen edelleen toimitilarakennuksina
seka ymparistohairiota aiheuttamattomana teollisuus- ja
varastorakennuksina ja niihin liittyvineen palvelu-, myymala- ja
nayttelytiloja,

e rajoittaa voimassa olevan asemakaavan sallimaa rakennetun
kerrosalaan suhteutettua myymalatilaa,

¢ mahdollistaa valtakunnallisen uuden paaraiteen toteuttamisen
osittain jo toteutuneella asemakaava-alueella, ja

e huomioida radan vaikutuksista johtuvat uudet liikennejarjestelyt,
ymparistohairiot, radan toteuttamisen aikaiset hairiot seké radan
toteutuksen jalkeisena vaikutuksina mahdollisen melun ja tarinan
osalta uudisrakentamiseen.

Yleiskaava

Vuonna 2016 voimaan tulleessa oikeusvaikutteisessa taajamaosayleis-
kaavassa asemakaava-alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP), jossa voi
olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuutta ja varastointia seka niihin liittyvaa myymalatilaa.

Yleiskaavan paivitystyo on vireilla.
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Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL
42.18).

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn
jarjestamiseksi. (MRL 32.18). Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1
momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta (MRL 32.38)

Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka
on osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta. Uusimaa-kaavan
kokonaisuuteen kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa ovat saaneet
lainvoiman 13.3.2023 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella.

Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue ja sen valiton
vaikutusalue on osoitettu seuraavin merkinngin:
o Paarata (ESA-rata)
o Téarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (Lohjanharju,
Nummelanharju)
e Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie (Vt1)

Liséaksi aluetta koskee maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset,
joista tdman suunnittelualueen osalta keskeisimpina:
e Alueidenkaytdn suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen
hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia
ratkaisuja.

¢ Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden ulkopuolella
tapahtuvan asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan
infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntaminen,
palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkumisen edellytykset.

¢ Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdva minimoimaan
likenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja padstthaittoja.

o Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon
alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja
ellei ndissé suunnittelumaarayksissa muuta maarata.
Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla
tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikk6on.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava kestavaa
luonnonvarojen kayttéa, kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian
tuotantoa sekad hukkalammon hyddyntamista. Rakentamisessa
tulee edistaa kestadvaa maa-aineshuoltoa.
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Uudenmaan liitto ndkee tarkedna, ettd Lohjan kaupunki paivittaa
asemakaavoja huomioimaan maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
merkittavan ESA-radan.

Liitto painottaa, etta kuntien on tarke&a vastata kaavamuutoksissa
maakuntakaavan tavoitteisiin perustellusti. Nalkdonlammen
kaavahankkeen kaavaselostuksessa on hyva kuvailla, milla tavoin
asemakaava ja asemakaavan muutos edistaa maakuntakaavan
toteutumista keskeisten maaraysten osalta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY).
KTY kaavamaarayksen mukaan korttelialueelle saa rakentaa toimitila-
rakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja
varastorakennuksia ja niihin liittyvia palvelu-, myymala- ja nayttelytiloja.
Toimintaan liittyvat myymalatilat voivat olla enintaan 15 %
kokonaiskerrosalasta, ei kuitenkaan enemman kuin 175 k-m2 tonttia
kohden. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja, eika
kauppaa mika kilpailee keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

Uudenmaan liitto tuo esiin, ettd merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja suunnittelualueella on 4000 k-
m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Kaavaratkaisussa on siten
aina varmistettava, etta alueen myéhempikaan kaytto ei saa mahdollistaa
seudullisesti merkittavan kaupan alarajan ylitysta, myds huomioiden se,
ettd kaavassa esitetdaan tonttijako ohjeellisena, ei sitovana.
Kaavamaaraysta tarkennettaessa on huomioitava, etta merkitykseltaan
seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon.

Lopuksi Uudenmaan liitto kannustaa my0s téssa kaavaratkaisussa
tuomaan esiin keinoja, joilla vastataan ilmastonmuutoksen hillintaéan ja
sopeutumiseen. Vaikka alue on paéaosin rakentunutta, luodaan nyt
laadittavalla asemakaavalla perusta alueella mahdollisesti my6hemmin
uusiutuvan rakennuskannan ja pihajarjestelyjen luvitukseen. Liitto
suosittaakin esimerkiksi viherkertoimen/vihertehokkuuden maarayksen tai
vastaavan hyodyntamista jo osana Nalkéonlammen kaavaratkaisua.
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