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Inkoo Bergvalla Il ranta-asemakaavan luonnos

Inkoon kunta/ Rakennus- ja ymparistolautakunta pyytaa
Uudenmaan liitolta lausuntoa Bergvalla 1l ranta-asemakaavan
luonnoksesta 28.3.2022 mennessa.

Suunnittelualue ja kaavan tavoite

Lausunto

Suunnittelualue sijaitsee Bardlandetin saaressa, Barésundin vaylan
varrella.

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa Bergvalla | ranta-
asemakaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.9.2020. Ranta-
asemakaavan mukaisesti alueelle on rakentunut hotelli ja siihen liittyvia
toimintoja.

Kaavamuutos laaditaan hotelliyrittdjan aloitteesta ja sen pyrkimyksené on
vastata hotellin laajentumistarpeisiin. Tavoitteena on rakentaa uudelle
alueelle paarakennus, majoitusrakennuksia, asuntoja hotellin tyontekijoille
seka varastotilaa. Yhteensa tavoitellaan rakennusoikeutta noin 3 000 k-
m2.

Hanke on osa koko Bardsundin kehittamista. Bergvallan osayleiskaavan
laatiminen on kaynnistetty samanaikaisesti ranta-asemakaavan kanssa,
mutta erillisena prosessina.

Maankéaytto- ja rakennuslain 32 § 1 momentin mukaan maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen, vuonna 2018 hyvaksytty
Sisasaariston yleiskaava, joka ohjaa ranta-asemakaavan laatimista.
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Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus eli Helsingin seudun, Lansi-
Uudenmaan ja It&-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat tulivat pagosin
voimaan 24.9.2021 Helsingin hallinto-oikeuden kasiteltya
kaavakokonaisuudesta jatetyt valitukset.

Uusimaa-kaavan kokonaisuuden muutoksenhakuprosessi on viela kesken.
Lainvoiman maakuntakaavat voivat saada vasta, kun jatkovalitukset on
ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Epaviralliseen kaavayhdistelméén voi tutustua osoitteessa:
www.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavatvoimassa

Voimassa olevassa Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa alueelle ei
ole osoitettu erityisia aluevarausmerkint¢ja, jolloin suunnittelualuetta
koskee yleiset suunnittelumaaraykset, linkki: Merkinnat ja maaraykset.
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava (uudenmaanliitto.fi)

Yleiset suunnittelumaaraykset korostavat alueiden- ja maankaytossa
kestavan kehityksen mukaista maankayttoa. Yleisista
suunnittelumaarayksista suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat
maaraykset:

e Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeiden ulkopuolella
tapahtuvan asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

e Saariston alueella on huomioitava saaristoelinkeinojen toiminta- ja
kehittamisedellytykset, virkistyskayttomahdollisuudet,
ymparivuotinen asuminen, vapaa-ajan asuminen ja matkailu.

o Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon luonnon, maiseman ja kulttuuriymparistén arvojen
sailyminen, ympariston tilan parantaminen seka vesiensuojelun
edistaminen.

Liséksi alue on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta térkea alue -ominaisuusmerkinnalld. Suunnittelualue
on osa laajempaa maakunnallisesti merkittavaa Inkoon saariston
kulttuurimaisemaa. Alue on my6s osa Museoviraston inventoimaan
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistta
(RKY2009), Barosundin vayla.

Maakuntakaavan suunnitteluméarayksen mukaan:
"Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen
ja luonnonperinndn arvot. Maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot on otettava huomioon
alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttétarkoituksen mukainen
maankayttd seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdéarvot.”

Alue on suunniteltava erityisen huolellisesti, jotta uusi rakentaminen
sopeutuu arvokkaaseen ja herkkaén saaristoymparistoon. Alueen arvojen
sdilyttdminen ja vaaliminen on tuotava esille kaavamaarayksissa.
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Bardsundin vaylalle on osoitettu myds maakuntakaavan laivavayla ja
veneilyn runkovayla —viivamaiset kohdemerkinnat. Merkintaan liittyy MRL
338:n mukainen rakentamisrajoitus, mika tarkoittaa, ettei vaylalle tule
osoittaa sellaista maankayttoa tai rakentamista, joka haittaa
kauppamerenkulkua ja muuta liikenngintia vaylalla.

Alueella on vireilla samaan aikaan Bergvallan osayleiskaavan laatiminen.
Uudenmaan liiton osayleiskaavasta antama lausunto tulee ottaa huomioon

ranta-asemakaavan jatkotydssa, etenkin jos vireilla oleva osayleiskaava
tulee ohjaamaan ranta-asemakaavaa.

(Dt s, 7 A

Paula Autioniemi llona Mansikka
Va. aluesuunnittelun johtaja Kaavoituspaallikko
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Begéaran om utlatande 18.2.2022
Utkast till stranddetaljplan Bergvalla ll i Inga

Byggnads- och miljonamnden i Ingd kommun begar ett
utlatande om utkastet till stranddetaljplan for Bergvalla Il i
Ingd kommun senast 28.3.22.

Planeringsomrade och planens mal

Planeringsomradet ar belaget pa 6n Bardlandet, invid Barosunds
farled.

| den vastra delen av planeringsomradet galler stranddetaljplanen
Bergvalla I, som godkénts av kommunfullméktige 7.9.2020. | enlighet
med stranddetaljplanen har ett hotell och till detta tillhérande
verksamhet byggts upp i omradet.

Planandringen utarbetas pa initiativ av hotellféretagaren och den avser att
bemota hotellets utvidgningsbehov. Avsikten ar att uppféra en
huvudbyggnad, bostadsbyggnader, lagenheter for hotellanstallda och
forrad i det nya omradet. Totalt efterstravas en byggratt om cirka 3 000

m2-vy.

Projektet ar en del av utvecklingsatgarderna for hela Barosund. Pa
omradet galler den av kommunfullmaktige 7.9.2020 godkanda
stranddetaljplanen Bergvalla. Utarbetandet av delgeneralplanen har
inletts och pagar samtidigt som arbetet med stranddetaljplanen, men &r
en separat process.

Utladtande

Enligt 32 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen tjanar
landskapsplanen till ledning nar generalplaner och detaljplaner utarbetas
och andras samt nar atgarder annars vidtas for att reglera
omradesanvandningen.

Pa omradet galler den ar 2018 godkanda generalplanen for inre
skargarden med rattsverkningar, och den styr utarbetandet av
delgeneralplanen.
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Landskapsplanen

Helheten Nylandsplanen 2050, det vill sdga Helsingforsregionens,
vastra Nylands och 6stra Nylands etapplandskapsplaner tradde i
huvudsak i kraft 24.9.2021 efter att Helsingfors férvaltningsdomstol
hade behandlat besvaren éver planhelheten.

Besvarsprocessen gallande Nylandsplanen &ar &nnu inte avslutad.
Nylandsplanen kan vinna laga kraft forst nar de fortsatta besvaren
har provats i hogsta férvaltningsdomstolen.

Man kan bekanta sig med den inofficiella plansammanstaliningen
pa adressen: Gallande landskapsplaner - Uudenmaan liitto

| den gallande etapplandskapsplanen for vastra Nyland anvisas
inga sarskilda omradesreserveringsbeteckningar for omradet i
fraga, vilket innebar att de allmanna planeringsbestammelserna
galler pa planeringsomradet. Lank:

Merkinnat ja _maaraykset LANSI SV.pdf (uudenmaanliitto.fi)

| de allmé&nna planeringsbestammelserna betonas markanvandning
som ar forenlig med malen for hallbar utveckling nar det galler
omrades- och markanvandning. Av de allmanna
planeringsbestammelserna galler speciellt féljande bestammelser
planeringsomradet:

Byggande av bostader och arbetsplatser

utanfor centrum, servicekoncentrationer och utvecklingszoner for
tatortsfunktioner som anges i landskapsplanen ska i forsta hand
aga rum invid den befintliga samhallsstrukturen.

Pa skargardsomraden ska skargardsnaringarnas

verksamhets- och utvecklingsforutsattningar, mojligheterna att
anvanda omradena for rekreation, aretruntboende, fritidsboende
och turism tas i beaktande.

| den mer detaljerade planeringen av omradet ska bevarandet

av naturens, landskapets och kulturmiljons varden, férbattrandet av
miljons tillstdnd och framjandet av vattenvarden tas i beaktande.

Dessutom anges omradet i landskapsplanen med en
egenskapsbeteckning for omrade som &r viktigt med tanke pa
kulturmiljon eller landskapsvarden. Planeringsomradet ingar i en
storre kulturlandskapshelhet i Inga skargard som ar av betydelse
pa landskapsniva. Omradet ingar ocksa i den av Museiverket
inventerade byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY2009)
Bargsunds farled.

Enligt landskapsplanens planeringsbestammelse: "I den mer
detaljerade planeringen av omraden samt vid byggandet och
anvandningen ska vardena hos kulturmiljerna av riksintresse och
naturarvet tryggas. Vardena hos kulturmiljoerna av intresse pa
landskapsniva och naturarvet ska tas i beaktande i utvecklingen av
omradena. | planeringen av omradet ska den i landskapsplanen
asyftade markanvandningen samt landskaps- och kulturmiljéernas
varden bedémas och samordnas.

Omradet ska planeras med sarskild noggrannhet sa att det nya
byggandet lampar sig for en vardefull och kanslig skargardsmiljo.
Bevarandet och vordandet av omradets varden ska komma fram i
planbestammelserna.


https://www.uudenmaanliitto.fi/sv/regionplanering/gallande_landskapsplaner
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/25008/Merkinnat_ja_maaraykset_LANSI_SV.pdf

Paula Autioniemi llona Mansikka
Regionplaneringsdirektor Planlaggningschef

Distribution
Ingd kommun

Nylands foérbund / Registraturen

For kdnnedom
NTM-centralen i Nyland/lida Kaméri och Mona Sundman



	Inkoo Bergvalla II ranta-asemakaavan luonnos
	Suunnittelualue ja kaavan tavoite
	Jakelu
	Tiedoksi





