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Mantsalan kunta, kuntakehityspalvelut

Viite: Lausuntopyynt6 5.10.2022

Lausunto: Mantséla, Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavamuutos, endotusvaihe

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava on tullut padosin voimaan 24.9.2021. Kaavaa
koskevat jatkovalitukset ovat korkeimman hallinto-oikeuden kasiteltavina.

Maakuntakaava ei kuitenkaan ole voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella. Kapulin asemakaava-alueella on voimassa
Mantsalan kirkonkylan oikeusvaikutteinen yleiskaava. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaan yleiskaava ohjaa asemakaavan laatimista.
Yleiskaavassa Kapuli 5 -asemakaava-alue on osoitettu paaosin maa- ja
metsétalousalueeksi (M) ja pieneltd osin teollisuus- ja varastoalueeksi (T).
Asemakaava ei ole voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan
mukainen.

Uudenmaan liitto toi valmisteluvaiheen lausunnossaan esiin Kapulin
asemakaava-alueeseen liittyvat, maakuntakaavakartalla osoitetut
maakunnalliset/seudulliset intressit. Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa Kapulin aluetta ja sen lahiymparistdd koskien on
osoitettu seuraavia merkintdja maarayksineen:

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue (kohdemerkinta)
VT 25: Valtakunnallisesti merkittdva yksiajoratainen tie

e Mantsalan ohikulkutie: Seudullisesti merkittavan tien ohjeellinen
linjaus

¢ Voimajohto (Hikia — Askola 110 kV)

¢ Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
(kehittamisperiaatemerkintd)

Liséksi aluetta koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumaéaraykset.

Kapulin alueen kehittaminen tuotanto- ja logistiikkatoimintoja varten tukee
sindnsa maakuntakaavan tavoitteita. Ottaen huomioon kaavatilanne,
alueen olosuhteet ja alueen kehittdmisen kokonaisuus tulevaisuudessa,
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Yleisena huomiona Uudenmaan liitto toteaa, etté koska
asemakaava ei ole voimassa olevan yleiskaavan mukainen, jaa
monen teeman osalta suhde laajempaan ymparistékokonaisuuteen
vajavaisesti kasitellyksi ja vaikutuksia suhteessa ymparistoon
laajemmin on vaikea hahmottaa. Esimerkiksi seudullisesti
merkittavien likenneyhteyksien toteutus osana laajempaa
verkostoa vaatisi yleiskaava-, ei asemakaavatasoista suunnittelua
ja vaikutusten arviointia. Asemakaavaehdotuksen selostukseen
sisaltyva tekstimuotoinen "Asemakaavan yleiskaavallinen
tarkastelu” on varsin niukka.

Asemakaava-alueella on maakunnallisesti arvokas luontokohde
Puirojantiensuo. Kohteen luontoarvojen heikentamista tulee valttaa.
Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu suon |api uusi tielinja, ja
sen lahiymparistoon maankayttdoa merkittavasti muuttavia toimintoja
(teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-6),
ylijddmamaiden lajitys (E/VL)). Kaava-aineiston perusteella
luontoarvoihin kohdistuvien vaikutusten arvioinnissa on ristiriitoja ja
arviointi jaa hyvin kevyeksi ottaen huomioon asemakaavan alueelle
mahdollistamat merkittavat muutokset (rakentamisen lisdksi mm.
louhinta ja 1§jitys).

Asemakaavaehdotus ei perustu voimassa olevaan yleiskaavaan,
jossa liikenteeseen liittyvat ratkaisut olisi kasitelty asianmukaisesti
tulevaisuuden tarpeet ja riittavan laaja alue huomioon ottaen.
Riskina on, etta asemakaavatasolla tehtavat ratkaisut eivat
riittdvalla tavalla ota huomioon laajempaa kokonaisuutta ja
mahdollisia tulevaisuuden muuttuvan maankayton ja likenteen
tarpeita ja vaikutuksia. Esimerkiksi valmisteilla olevassa Mantsalan
yleiskaava 2050:ssa asemakaava-alueen lahiymparistéén on
hahmoteltu uutta maankayttoa, jolla tulisi olemaan vaikutuksensa
alueen liikenteeseen kokonaisuutena.

Asemakaavassa osoitetun eritasoliittymaratkaisun valtatielle 25
tulee valittdd sujuvuutta ja turvallisuutta vaarantamatta nyt
kyseessa olevan asemakaavan mukaisen maankaytén tuottaman
likenteen liséksi myds aluekokonaisuuden muun kehittdmisen
tuottama liilkenne, ottaen huomioon mygds seudullisesti merkittavan
Mantsalan ohikulkutien tuottama lilkenne. Ohikulkutien
kaavaratkaisussa tulee ottaa huomioon pitkamatkaisen lilkkenteen,
joukkoliikenteen ja kuljetusten palvelutaso.

Olemassa olevan voimajohdon (Hikid-Askola 110kV) osalta
asemakaavan merkinnat ovat ristiriitaiset: "Johtoa varten varattu
alueen osa” -paallekkaismerkintad on kaava-alueen pohjoisosassa
osoitettu VL-alueen lansireunaan, mutta eteldisemmalla osuudella
sita ei ole osoitettu T-6 -aluevarausten alueelle. Johtoa varten
varattu alueen osa tulee kokonaisuudessaan osoittaa
asemakaavassa.
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