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Lausunto Y9 Taajamaosayleiskaavan pdivitys — Nauhakaupunki 2050, OAS

Lohjan kaupunkikehitys on pyytanyt "Y9 Taajamaosayleiskaavan paivitys —
Nauhakaupunki 2050” kaavatytn aloitusvaiheen lausunnon. Kaava-aineisto,
johon siséltyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan tavoitteet, on
nahtavilla 3.5.-5.6.2023. Lausunto on pyydetty 30.6.2023 mennessa.

Suunnittelualue alkaa etelassa Kirkniemesta ja Virkkalan Ristin etelapuolelta,
ulottuu lannessa ja luoteessa Kotniemen ja Karnaisten

alueille, rajautuu edelleen Lempolan kohdalla E18 moottoritiehen

ja kasittdéd Nummenkylan alueen Vihdin kunnan rajaan saakka.

Idassé suunnittelualue rajautuu Lohjanharjun kaakkoispuoliseen peltolaaksoon
Veijolaan saakka ja siitéa edelleen Siuntion kunnan rajaan.

Kaava-alueeseen ei sisélly keskustan ja Paloniemen alueet.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 11 300 hehtaaria (113 km2), ja alueella
on noin 28 000 vakituista asukasta. Kaava-alueen lopullinen rajaus voi
tarkentua kaavoitusprosessin aikana

Y9 Taajamaosayleiskaavan paivitys sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan
2023-2025. Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Y9 Taajamaosayleiskaavan
paivityksen tavoitteet 11.4.2023 ja kaavaty® on kuulutettu vireille 3.5.2023.

Taajamaosayleiskaavalla suunnitellaan Lohjan nauhataajaman maankayttoa
noin vuoteen 2050 saakka. Tyon lahtokohtina ovat
¢ ilmastonmuutoksen hillinta,
e luontoarvojen turvaaminen ja
¢ Lohjan nauhataajaman, keskustan ja Lohjansolmun alakeskuksen
muodostuminen yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Taajamaosayleiskaavan paatavoitteiksi on valittu nelja eniten
ajantasaistamista vaativaa maankayton teemaa:

1. taydentyva asuminen,

2. kestava liikkuminen,

3. tasapainoinen kaupan kehitys ja

4. tulevaisuuden tytpaikka-alueet.

Paivittamistydssa keskitytdan ratkaisemaan naihin teemoihin liittyvat keskeiset
kysymykset. Paateemojen liséksi paivittamistydssa on nelja lapileikkaavaa
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kokonaisuutta, joiden turvaaminen kaavan ratkaisulla halutaan varmistaa,
vaikka ne eivat ole nyt suunnittelun keskiossa. Naita kokonaisuuksia ovat
e monimuotoinen luonto,
e kaavan taloudellisuus,
e Kkestdva energiantuotanto ja
e palveluverkon tukeminen.

Yleiskaava
Kaava-alueella on voimassa taajamaosayleiskaava. Osayleiskaava on
hyvaksytty 10.10.2012 ja se on saanut lainvoiman 2.3.2016.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa (MRL

32 8). Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023.
Kaavakokonaisuudesta Lohjan alueella on voimassa Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaava, liséksi voimassa on 4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisu.

Osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat maakuntakaavan merkinnat
maarayksineen:
e taajamatoimintojen kehittAmisvydhyke
e keskustatoimintojen alue, pieni keskus (Virkkala)
e kaupan alue (Lempola, Tynninharju)
e tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalue (Kirkiniemi,
Nummenkyla)
e valtakunnallisetsi merkittava kaksiajoratainen tie (vt25)
e paarata (Hanko-Hyvinkaa)
e voimajohto (Salo-Virkkala, Virkkala-Lohja, Lohja-Pusula 110 kV)
e maakaasun runkoputki (Gasum kaasuputki)
e pohjavesialue (Lohjanharju, Nummelanharju, Vivamo)
e viheryhteystarve (Ojamo-Kunnarla, Lempola, Muijala)
e virkistysalue (Kunnarla)
o virkistyskayton kohdealue (Liessaari; Ollisaari, Muutettavanniemi ja
Kaurassaari)
e kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta térkea alue
(Lohjan kirkko ymparistdineen, Ojamon rautakaivos ja kartano,
Vohloisten kartano ja malmikaivannot)

e Natura 2000 alue (Lohjanharju ja Ojamonkangas; Lohjanjarven alueet)

e suojelualue (Sorronsuo)

e arvokas geologinen muodostuma (Lohjanharju, Lempolan
Laukkamaki, Neitsytlinna, Liessaari, Tytyrin louhos)

o liityntapyséakdintialue (Muijala)

Liséksi voimassa ovat maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset, joista

osayleiskaavatydn kannalta keskeisimpia ovat:
¢ Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen
hillinn&n ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestéavia
ratkaisuja.

o Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja

on 4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei
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naissa suunnittelumaérayksissd muuta maarata. Merkitykseltaan
seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasté koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkoon.

e Ymparivuotista asumista seka tydpaikkarakentamista on ohjattava
ensisijaisesti maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin,
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle, taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeille seka palvelukeskittymiin. Keskusten vélisten
liikenneyhteyksien kehittamista on tuettava erityisesti
joukkoliikenteeseen perustuen.

¢ Olemassa olevia taajamia tulee kehittaa niiden maankayttda
tdydentéen ja tehostaen ja niiden toiminnallista rakennetta
monipuolistaen. Taajama-alueiden yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta
seka paivittdisten palveluiden saavutettavuutta. Lisaksi on turvattava
riittavat virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet maakunnallisille
virkistysalueille.

¢ Uudet asuin- ja tyopaikka-alueet tulee suunnitella niin, ettd ne tayttavat
kestavan ympariston kriteerit: alueiden sijainnin alue- ja
yhdyskuntarakenteessa seka rakentamisen maarén ja tehokkuuden
tulee olla sellaista, ettd monipuolisille toiminnoille, [&hipalveluille ja
joukkoliikenneyhteyksille seka lyhyille asiointimatkoille kavellen ja
pyoréillen syntyy edellytykset.

¢ Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua
ja pyrittava parantamaan vesien ekologista tilaa.

¢ lImaston kannalta kestavaan energiajarjestelmaan siirtymisté on
edistettava.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava kestavaa
luonnonvarojen kayttoa, kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian
tuotantoa seka hukkalammon hyddyntamistd. Rakentamisessa tulee
edistaa kestavaa maa-aineshuoltoa.

Maakuntakaavan lapileikkaavana tavoitteena on, etta alueidenkaytén
suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.

Uudenmaan liitto ndkee Taajamaosayleiskaavan paivitystyon tarkedksi.
Tarkeaksi nahdaan mydos se, etta kaikki tavoiteasetannassa tunnistetut teemat
saavat suunnittelussa riittdvan painoarvon, eli paateemojen liséaksi mainitut
monimuotoinen luonto, kaavan taloudellisuus, kestéva energiantuotanto ja
palveluverkon tukeminen.

Taman lisaksi nostamme aloitusvaiheen aineistosta esiin erityisesti seuraavat:

Yhdyskuntarakenne

Taajamayleiskaavan paivitystyon yhtena keskeisena tavoitteena on ohjata
taajama-alueen kasvua kestavasti, yhdyskuntarakennetta tiivistéaen ja
taydentaen, sekd maarittad kaavatyossa alueiden vaiheistus.
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Vaikka suunnittelualue ei k&sita Lohjan keskustaa (maakuntakaavassa
Keskustatoimintojen alue, keskus), on keskeisessa asemassa varmistaa se,
ettd keskusta-aluetta on mahdollista kehittda ja etta se sailyy jatkossakin
tiiviind ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen
keskittyméana ja jota ymparoiva taajamatoimintojen kehittamisvyohyke tukee.

Osayleiskaavan paivitystyon tavoitteissa tunnistetaan kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsevan Lohjansolmun alakeskuksen mahdollinen
toteutuminen ja sen vaikutus nauhataajamarakenteessa.

Toisin sanoen, taajamaosayleiskaavan paivitystydssa on varsinaisen
suunnittelualueen liséksi keskeisessa asemassa kaksi suunnittelualueen
ulkopuolista aluetta, Lohjan keskusta seka Lohjansolmu. Téarkeaé on alueiden
liittyminen toisiinsa seka palveluiden sijoittuminen ja saatavuus — eli mika on
tulevaisuuden Nauhakaupunki 2050.

Koska Lohjansolmun toteutuminen on sidottu ESA-ratapaatokseen ja ajoittuu
tulevaisuuteen, tunnistetaan Uudenmaan liitossa tarkeana eri skenaarioiden
laadinta, joka yleiskaavan paivitystyon tavoitteissa on tydtapana hyvin myos
todettu. Skenaariotarkastelussa on hyva tunnistaa Nauhakaupungin
seudullinen rooli, rakenne, laajuus ja eri kehityskulkujen vaikutukset seka
esimerkiksi Lohjansolmun alueen toteuttamisen epavarmuustekijat. Tarkeaa
on tarkastella myds nauhataajaman kehittamisen vaiheistusta. Lohjansolmun
alue on osoitettu maakuntakaavassa uutena raideliikenteeseen tukeutuvana
taajamatoimintojen kehittdmisvythykkeend, joista maakuntakaavan
kaavaselostuksessa todetaan muun muassa, etta "Uusien raideliikenteeseen
tukeutuvien taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden toteutus tulee
ajankohtaiseksi vasta sitten, kun nykyisen rakenteen tehostamisen lisaksi
alue- ja yhdyskuntarakenteen laajentamiselle uusille alueille on todelliset
edellytykset ja tarve”. Maakuntakaava siis korostaa keskusten ja
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeiden kehittdmisen ensisijaisuutta ennen
kokonaan uusien alueiden toteuttamisen kaynnistamista.

Vastaavaa roolin ja elinvoiman tarkastelua edellyttaa Virkkala, joka on
osoitettu maakuntakaavassa kaavamerkinnalla Keskustatoimintojen alue, pieni
keskus. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksissa aluetta on kehitettava
tiiviin& ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen
keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman tarpeet.
Yleiskaavallisessa tarkastelussa on keskeista tunnistaa kaynnissa olevat
asemakaavahankkeet, maakuntakaavan kaupan alueiden merkinnat
maarayksineen ja kestavan liikkkumisen kehittaminen. Parhaimmillaan
yleiskaavatydssa luodaan ohjeistus tarkempien asemakaavojen niihin
maarayksiin, joilla varmistetaan keskusten elinvoima ja kehittyminen.

Elinkeinot ja kauppa

Maakuntakaavan Kaupan alue -merkinnalla on osoitettu Lempola ja
Tynninharju, joissa enimmaismitoitus on Tynninharjussa 80 000 k-m2 ja
Lempolassa 100 000 k-m2. Kaupan alueet on tarkoitettu ensisijaisesti tilaa
vaativan kaupan tarpeisiin. Enimmaismitoituksessa on mukana olemassa
oleva ja uusi liiketila, ja mitoitukseen sisaltyy myds merkitykseltédéan paikallinen
liiketila. Kaupan alueiden laajuus ja nykytila on selvitettdva osana kaavatyota.
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Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden koon alarajat
ovat koko kaava-alueella, mukaan lukien taajamatoimintojen
kehittAmisvyodhyke, yleisten suunnitteluméaéaraysten mukaisesti 4 000
kerrosneliémetria, ellei kunnan tekemien selvitysten perusteella osoiteta
muuta.

Mikali halutaan poiketa maakuntakaavan seudullisuuden alarajoja koskevasta
mitoituksesta, tulee riittdvien seudullisten selvitysten tukea ratkaisua. Samalla
tulee osoittaa, ettei poikkeava ratkaisu estd maakuntakaavan toteutumista.
Riittava selvitys perustelee ratkaisun ja huomioi paikallisen, seudullisen ja
maakunnallisen ndkdkulman. Selvitysten perusteella tulee arvioida
vaikutukset niin keskustoille kuin laajempaan kaupan palveluverkkoon seka
palveluiden saavutettavuuteen ja liikennesuoritteisiin.

Kaupan ja elinkeinojen yhteydessa onkin hyva laatia palveluverkkoselvitys,
jossa tunnistetaan eri yksityisten ja julkisten palveluiden saavutettavuus eri
liikkumismuodoin nyt ja tulevaisuudessa. Selvityksella on
skenaariotarkastelun rinnalla merkitysta yhdyskuntarakenteen ja alueellisten
ominaispiirteiden ja mahdollisuuksien tunnistamisessa, seka edelleen
kaavallisten ratkaisujen maarittelyssa.

Uusimaa-kaavan kaupan selvitysaineisto on saatavilla Uusimaa-kaavan
verkkosivulta Selvitykset-otsikon alta: https://uudenmaanliitto.fi/kaavoitus-ja-
likenne/maakuntakaavat/uusimaa-kaava-2050/

Liikenne

Kaavatytn tavoitteena on tukea kaavaratkaisulla joukkoliikenteen, pyorailyn ja
kéavelyn edistamisté seka tulevaisuudessa mahdollistaa sujuva, yhden auton
arki.

Uudenmaan liitto tunnistaa alueelliset ominaispiirteet mutta kannustaa
tutkimaan, milla kaava-alueen alueilla autoton arki on mahdollinen.
Esimerkiksi Lohjansolmun toteutuminen mahdollistaa uusien
liikenneratkaisujen toteuttamista, mutta jo ennen aseman toteuttamista ja
junaliikennéintid on kaavaratkaisuilla osaltaan edistettava kestavia
likkumismuotoja ja ilmastoviisaan nauhakaupungin kehittymista.

Jos osayleiskaavatydssa tavoitteeksi asetetaan yhden auton arki, ei siind
rittdvan kunnianhimoisella tavalla tueta maakuntakaavan tavoitteita liittyen
kéavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edistdamiseen erityisesti
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeilla. Uudenmaan liitto korostaa, etta
kaikilla kotitalouksilla ei ole mahdollisuutta auton kayttédn, mika on
huomioitava esimerkiksi palveluiden saavutettavuudessa. Yleiskaavan
paivitystydssa on tarkeaa tunnistaa, milla alueilla, mitéa alueita yhdistaen ja
mill& ehdoin voidaan tukeutua ensisijaisesti kestaviin liikkumismuotoihin.

Selvitysaineistoon on hyva siséllyttéda nykytilannearvio kestavista
liikkumismuodoista, seka se, miten tulevaisuuden liikkumistarpeita ja -
ratkaisuja arvioidaan (laadittavat selvitykset). Myods skenaariotarkasteluissa
on huomioitava liikkkumisen teema.

Viherrakenne
Maakuntakaavassa osoitetaan erityistda huomiota vaativat ja parannettavat
viheryhteystarpeet. Maakuntakaavassa on suunnittelualueelle osoitettu kolme
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viheryhteystarvemerkintad, joiden ekologinen ja virkistyksellinen merkitys on
tarkasteltava erikseen.

Maakuntakaavan viheryhteystarvemerkinta suunnittelumaarayksineen
edellyttdd myos ekologisten yhteyksien parantamista. Kaytavan leveys tulee
olla riittava (paasaantoisesti vahintdan 500-1000 m), jotta kaytavaan
kohdistuvalle reunavaikutukselle kuten erilaisille hairidille herkat lajit pystyvéat
kayttamaan yhteytta. Riittdva leveys edistda osaltaan myods
ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Edella esitetyn lisaksi myds ekologisten yhteyksien parantamismahdollisuudet
on tarkea kasitella kaavasuunnittelussa ja esittéda kaava-aineistossa.
Tarkastelu on suositeltavaa toteuttaa yleiskaava-aluetta laajemmin siten, etta
tunnistetaan ja esitetdaan ekologisen kaytavan toiminnallisuus, eli mita
kaytavilla yhdistetaan ja millaisin reunaehdoin, ja miten ndma nakyvat
kaavamaarayksissa.

IiImastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen tavoitteessa on erityisen tarkea
huomioida viherrakenne, luontoarvot ja yllapitaa luonnon monimuotoisuutta.
My06s kaupunki- ja taajamaymparistossa viher- ja virkistysrakenne on
keskitssa, kun tavoitteena on edistaa jalankulkua ja pyorailya.

Uudenmaan liitto muistuttaa myds, ettd osana osayleiskaavan
suunnitteluty6td on maakuntakaavan yleismaarayksen mukaan tarkistettava
viranomaispaatosten, inventointien tai rekisterien ajantasainen tieto
arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksistda mukaan lukien alueiden ja
kohteiden tarkemmat rajaukset.

Uudenmaan liiton avoimet paikkatietoaineistot ja karttapalvelut, ml. ekologisen
verkoston tarkastelun aineistot, ovat saatavilla liton Avoimet aineistot -
palvelusta https://kartta.uudenmaanliitto.fi/aineistot

IImastovaikutukset

Yleiskaavan paivitystyon lahtokohdiksi on maaritelty ilmastonmuutoksen
hillinta ja luontoarvojen turvaaminen seka Lohjan nauhataajaman, keskustan
ja Lohjansolmun alakeskuksen muodostuminen yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.

Uudenmaan liitto ndkee hyvana, etta Lohjansolmun alue on tunnistettu seka
vaikutusalueeksi etta kaavatyohon vaikuttavaksi alueeksi. On kuitenkin téarkeéd
ottaa huomioon, ettd Lohjansolmun alueen toteutuminen on mahdollista vasta
pidemmalla aikavalilla.

Osayleiskaavatydssa on myds tarkeaa tunnistaa muut kaavan
suunnittelualueella tai sen vaikutusalueella vireilla olevat ja tulevat eri
kaavahankkeet ja niiden keskinéiset vaikutukset (kuten L119 Kittfallin
asemakaava).

Kaavatytssa on hyva arvioida ilmastovaikutuksia riittavalla tasolla koko
kaavatyon ajan. Esimerkiksi kaupan osalta laaja vaikutusten arviointi on
tarpeen. Tyon aikaisella vaikutusten arvioinnilla voidaan huolehtia siita, etta
osayleiskaavalla edistetdan maakuntakaavan toteutumista, kuten sen yleista
suunnittelumaaraysta "Olemassa olevia taajamia tulee kehittaa niiden
maankayttta taydentéen ja tehostaen ja niiden toiminnallista rakennetta
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monipuolistaen. Taajama-alueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seka paivittaisten
palveluiden saavutettavuutta. Liséksi on turvattava riittavat
virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet maakunnallisille
virkistysalueille.” ja " Keskusten valisten liikenneyhteyksien kehittdmista on
tuettava erityisesti joukkoliikenteeseen perustuen.”

IiImastovaikutusten arvioinnin laajuutta ja keinoja on kannustettavaa tyostaa
esimerkiksi tydneuvotteluissa. Tydneuvottelut ovat suositeltavia myds muissa
teemoissa, tydn sujuvan etenemisen varmistamiseksi.

Aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS) on hyva paivittaa kaavatyossa
laadittavat selvitykset, seka jo saatavilla olevat selvitykset ja niiden
mahdollinen paivitystarve. Uusimaa-kaavan selvitysaineistot ovat saatavilla
kokonaisuudessaan Uusimaa-kaavan verkkosivuilla
https://uudenmaanliitto.fi/uusimaakaava.

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023. Maakuntakaavatilanne
on hyva paivittaa seké OAS:iin ettéd osayleiskaavan kaavaselostukseen.

Paula Autioniemi llona Mansikka
Va. aluesuunnittelun Kaavoituspaallikk®
vastuualueen johtaja

Uudenmaan liitto / Kirjaamo

Uudenmaan ELY-keskus / Kirjaamo
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