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Lausunto asemakaavasta Pickala Rock Resort, endotusvaihe

Kaavatilanne

Siuntion tekninen lautakunta pyytaa lausuntoa Pickala Rock Resort
asemakaavaluonnoksesta. Lausunto on pyydetty 22.4.2024 klo 15.00
mennessa.

Suunnittelualue sijaitsee Siuntion Stérsvikissa, noin 7 km kaakkoon Siun-
tion kuntakeskuksesta. Suunnittelualue rajautuu ensisijaisesti jo olemassa
oleviin Pickala Golfin golfkenttiin.

Asemakaavalla mahdollistaan Pickala Rock Resort -hankkeen alueelle
asumista seka hotelli- ja ravintolapalveluita. Lisdksi asemakaavassa
osoitetaan aluevaraus par3-golfkentélle, joka jo rakentuu poikkeusluvalla
alueelle. Asemakaavaselostuksen mukaan alueelle osoitetaan noin 120
uutta rakennuspaikkaa kuitenkin niin, etté alueelle soveltuva rakentamisen
maara tarkentuu kaavoitusprosessissa.

Suunnittelualue on osa laajempaa Pickalan vapaa-ajankeskusta, jota
kehitetdan monipuoliseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, jossa
yhdistyvét vapaa-ajan ja ymparivuotinen asuminen, matkailu- ja
virkistyspalvelut seka naihin kytkeytyvét elinkeinot. Alueen kehittamisessa
huomioidaan erityisesti ns. kakkosasuminen ja etatydmahdollisuudet.
Suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon alueen luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on pddosin voimassa Storsvikin osayleiskaava (hyv.
2006, lainvoima 2008). Alue on maaritelty kyla- ja pientaloalueeksi (A ja
AT) seka pienelta osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU). AT
kylaalue sallii rivitalojen, kytkettyjen pientaloalueiden, erillisten pientalojen
ja asumista hairitseméattémien yritystilojen ja -palveluiden rakentamisen. A
sallii erillispientalojen ja niiden talousrakennusten ja tydtilojen
rakentamisen. Suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti merkittavia
luonnonarvoja (ymp). Alueen etelapuolella on maisemakuvallisesti
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arvokkaan ympariston merkintad (m). Suunnittelualuetta ymparéi urheilu- ja
virkistyspalveluiden alue (VU). Yleiskaavaan on linjattu suunnittelualueen
l&pi kulkeva kokoojakatu, joka yhdistyy Sunnanvikista johtavalle tulotielle.

Suunnittelualueen luoteiskulmassa on voimassa Siuntion keskustan
osayleiskaava.

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Maakuntakaava ei ole voimassa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella muuta kuin kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §)

Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka
on osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta. Kaavakokonaisuus on saanut
lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesialuetta. Merkinnalla osoitetaan
vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi luokitellut
pohjavesialueet.

Yleisista suunnitteluméa&rayksista ovat tassé suunnittelukohteessa
keskeisimmat:

e Alueidenkayton suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen
hillinn&n ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia
ratkaisuja.

e Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeiden ulkopuolella tapahtuvan
asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa
tulee huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman
tehokas hyodyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan
liikkumisen edellytykset.

Suunnittelualueen vaikutusalueella on maakuntakaavassa osoitettu
Maakunnallisesti merkittéava tie (kantatie 51). Viivamerkinnalla osoitetaan
maantiet ja kadut, jotka yhdistavat maakunnallisesti merkittavia keskuksia
ja toimintoja. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Merkinn&n suunnittelumaarayksen mukaan vaylalle tai sen valittbmaan
l[Aheisyyteen ei saa tehdé toimenpiteitd, jotka heikentavat pitkAmatkaisen
likenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia liittymia
rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista toteuttaa tien
sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantamatta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan
ottaa huomioon liittymé&n keskeinen sijainti alue- ja
yhdyskuntarakenteessa.

Kantatie 51 eli Siuntion alueella niin sanotulla Rannikkotiella on
seudullinen merkitys, minka vuoksi Uudenmaan liitto antaa lausuntonsa
likenteellisista huomioista.
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Uudenmaan liitto on 24.11.2023 antamassaan luonnosvaiheen
lausunnossaan nostanut esiin seudullisesta ndkdkulmasta erityisesti
liikenteellisia huomioita. Lausunnossaan liitto huomautti, etta alueen
maankaytén kehittyminen vaikuttaa heikentavasti liittymien turvallisuuteen
ja toimivuuteen. Uudenmaan liitto piti tirkedna, ettd kaavatydssa
edistetdan keinoja, joilla edistetdan haitallisten vaikutusten lieventamista.

Liséksi Uudenmaan liitto toi lausunnossaan esiin, ettd asemakaavan
vaikutusten arvioinnissa on tarkea tarkastella asemakaavahankkeen
merkitysta ja vaikutusta koko Etel&-Siuntion kehittdmistavoitteisiin seka
suhteessa vireilla oleviin ja lahitulevaisuudessa kaynnistettaviin
asemakaavahankkeisiin.

Kaavaehdotusta on tarkistettu valmisteluvaiheen palautteen pohjalta ja
asemakaavahankkeen yhteydessa on laadittu Storsvikin liittyman
liikenteen toimivuustarkastelu.

Liikenne

Siuntion kunta on laatinut maankayton kehityskuvan péaivityksen, jonka
mukaan liikenteellisena tavoitteena on Etela-Siuntiossa niin sanottu
Koukkutie.

Siuntion kaakkoisosaan, Pikkala-Marsuddenin alueelle on hyvaksytty
osayleiskaava, joka osaltaan osoittaa liikenteelliset tavoitteet Marsuddenin
ja Stoérsvikin alueiden yhdistdmiseksi Slussenin alueen kautta. Timalantie
(Tulotien asemakaava) toteutuessaan yhdistaisi alueen edelleen
suunnitteilla olevaan Sunnanvikin eritasoliittymaan.

Kantatie 51 on tarked ita-lansisuuntainen vayla, joka yhdistaa lantisen
Uudenmaan paakaupunkiseutuun ja sen tydssakayntialueeseen. Kantatie
51 on myo0s tarkea tavaraliikenteen reitti mm. satamien tiekuljetuksille.
Tien parantamista suunnitellaan valilla Sunnanvik—Munkinmaki.
Tieosuuden suurimpana ongelmana on liittymien toimivuus ja turvallisuus.

Sunnanvikin ja Storsvikin liittymét ovat jo nykyisella likennemaaralla
huonosti toimivia liittymid. Liittymien turvallisuus ja toimivuus heikkenee
entisestadn maankayton kehittyessa, ellei littymia paranneta.
Asemakaavan yhteydessa toteutetussa liikenneselvityksessa on asiaa
selvitetty hyvin. Storsvikin liittyméan ongelmat ja ehdotukset ratkaisuiksi on
selkeasti tuotu esille. Uudenmaan liitto nakee tarkeaksi, etta selvityksen
ehdotetut toimenpiteet tulevat toteutetuiksi, jotta kaavan tuottama liikenne
ei aiheuta lisdongelmia kantatielle.

Vaikutusten arviointi

Uudenmaan liiton luonnosvaiheen lausunnossa painotettiin
asemakaavahankkeen merkitysta ja vaikutusta koko Etelda-Siuntion
kehittamistavoitteissa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa
todetaan, ettéd Etela-Siuntion kehittdmisessa likenne, ymparistd ja muu
maankaytdn suunnittelu sovitetaan yhteen toimivaksi kokonaisuudeksi
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ottaen kaavatalous ja vaiheittainen toteutus huomioon. Maankayton
suunnittelua Etela-Siuntiossa ohjaavat Storsvikin ja Marsuddenin
lainvoimaiset yleiskaavat. Kaavaselostuksessa tuodaan esiin, etta
tulevassa asemakaavoituksessa otetaan huomioon kantatie 51:n
parantamisen edistyminen ja asemakaavoitus tulee senkin vuoksi
etenemaan vaiheittain. Uudenmaan liitto pitda kaavaselostuksen kuvausta
ja tavoitteita hyvina, mutta katsoo, etté vaiheistus olisi tarpeellista esittaa
my06s kaavamaarayksissa.

Uudenmaan liitto katsoo, etta kaavaehdotus huomioi maakuntakaavan
mukaiset vedenhankintaa varten tarkeét ja vedenhankintaan soveltuviksi
luokitellut pohjavesialueet sekéd asemakaavamerkinndin ettd -maarayksin.
Liséksi asemakaavan yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys ja
hulevesien hallinnan yleissuunnitelma.

Uudenmaan liitto pitda hyvana, etta asemakaavatydssa on tarkasteltu ja
pyritty edistimaan suunnittelualueella ilmastonmuutoksen hillinnan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja. Liitto
toteaa kuitenkin, ettd kaavaratkaisu ei vastaan maakuntakaavan
yleismaaraykseen uuden rakentamisen sijoittamisesta olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen. On kuitenkin hyva, ettéa kaavaratkaisun
ilmastovaikutuksia on arvioitu, myds laadullisella ilmastoriskien
tarkastelulla. Uudenmaan liitto katsoo, etta tarkastelujen vaikutukset
kaavaratkaisuun olisi hyva avata.

Uudenmaan liitolla ei ole kaavaehdotukseen muuta huomautettavaa.

(Dot Ao, h

Paula Autioniemi llona Mansikka
Va. aluesuunnittelun Kaavoituspaallikko
vastuualueen johtaja
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