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Lausunto kaavasta Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos,

ehdotusvaihe

Perustiedot kaavasta

Kaavatilanne

Kirkkonummen kunnanhallitus on kokouksessaan 24.6.2024 § 225
kasitellyt Tolsanportti pohjoisen asemakaavan ehdotusaineiston ja
paattanyt asettaa aineiston MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
nahtaville 7.8. — 9.9.2024. Lausunnot on pyydetty 9.9.2024 mennessa.

Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijaitsee
valittémasti Tolsan asemanseudun itapuolella ja Lansivaylan
pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu Lansivaylan pohjoispuolella
rautatiealueen pohjoisreunaan ja eteldssa Lansivaylan keskiosaan.
Suunnittelualue on kooltaan noin 13 ha.

Asemakaavoituksen tavoitteena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin
hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuen laadukas liike- ja toimistorakennusten
seka teollisuus- ja varastorakennusten alue.

Kaava kytkeytyy samanaikaisesti laadittavaan Tolsanportin eteldiseen
asemakaavaan, joka sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella. Vireilla on
my0Os Tolsanjarven asemakaava suunnittelualueen lounaispuolelle.

Uudenmaan liitto on lausunut kaavan valmisteluvaiheesta 31.5.2024

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020
(lainvoima 13.9.2000). Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), seudulliseksi paavaylaksi (valta- tai
kantatie) ja eritasoliittymaksi. Alueen lounaisosa on pienelta osin osoitettu
kylakeskuksen alueena (AT).
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Lausunto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava,
joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuuteen. Kaavakokonaisuus on
saanut lainvoiman 13.3.2023.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat maakuntakaavamerkinnat:
e Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
e Maakunnallisesti merkittava tie (kt51)
e Paarata (Rantarata)

Lisdksi voimassa ovat yleiset suunnittelumaaraykset. Kun vallitsevaa
kaavatilannetta tulkitaan, on kaikki voimassa olevat maakuntakaavat ja
maakuntakaavamerkinnat huomioitava samanaikaisesti. Epaviralliseen
kaavayhdistelmaan voi tutustua osoitteessa:
www.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavatvoimassa

Uudenmaan liitto on lausunut kaavan valmisteluvaiheesta 31.5.2024.
Lausunto on huomioitu valtaosin. Kaava-aineistoa on taydennetty
selvityksin ja kaavaehdotuksen suhdetta maakuntakaavan tavoitteisiin on
arvioitu.

Kaavatilanne ja yhdyskuntarakenne

Nyt esitetty asemakaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta
yleiskaavasta. Uudenmaan liiton tulkinnan mukaan Tolsan pohjoinen
asemakaavaehdotus edistdad maakuntakaavan toteutumista, kuitenkin
seuraavin huomion:

Kauppa

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.

Rakennusoikeutta Tolsanportin pohjoisen asemakaava-alueen on
valmisteluvaiheen kaavaratkaisussa esitetty yhteensa noin 16 800 k-m2,
joka jakautuu seuraavasti:

* KTY-1 Kortteliin 841 yhteensa noin 5 800 k-m2.

* KM-2 kortteliin 842 tonteille 1 ja 2 yhteensa noin 11 200 k-m2.

Rakennusoikeudesta tilaa vaativaa kauppaa on osoitettu kaavamaarayksin
enintdan 9 000 k-m2, mahdollistaen moottoriajoneuvojen kaupan,
rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai
matkailuvaunujen kaupan tiloja. Kaavamaaraysten mukaan alueelle ei saa
rakentaa paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista
erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran
kauppaa.


http://www.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavatvoimassa

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeella paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alaraja on
10 000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Talta osin liitto
muistuttaa, ettd kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan mukaan
kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodostamalla alueella oleva kaupan
pinta-ala. Nain ollen Tolsanportin eteldisen kaava-alueen kaupan toiminnot
lasketaan mukaan osaksi kaupan toiminnallista kokonaisuutta.

Liitto toteaa, ettd Tolsanportin pohjoisen asemakaavaratkaisussa
esitetty 9 000 k-m2 jaa alle maakuntakaavan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen seudullisuuden alarajan. Talta osin
asemakaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen, mikali kaupan
alueen toiminnallinen kokonaisuus jaa alle 10 000 k-m2.

Mikali Tolsanportin eteldisen alueen suunnittelua edistetdan, on huomioon
otettava koko toiminnallinen kokonaisuus eli my6s kyseisen eteldisen
alueen kaupan toiminnot ja se, mita niiden osalta on Uudenmaan liiton
kyseista aluetta koskevassa ehdotusvaiheen kaavalausunnossa todettu,
kuten Tolsanportin kaupallisen selvityksen tdydentamisen tarve.

Liikenne

Kaava-aineistoa on tdydennetty liikenneselvityksella, jonka mukaan
kaava-alueelle mahdollistettu TIVA-kauppa aiheuttaa arviolta 408
ajoneuvon vuorokausisuoritteen ja toimitilarakennukset 62 ajon/vrk, mika
on yhteensa 470 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenneselvityksessa
esitetaan, etta kaavan katualueella toteutetaan jalankulun ja pyorailyn
uusia yhteyksia ja varmistetaan uusi jalankulun ja pyorailyn ylityspaikka
nykyisen kiertoliittyman yhteyteen.

Selvityksessa todetaan, etta jalankulun ja pyérailyn yhteydet paranevat ja
edistavat alueen saavutettavuutta kestavillda kulkumuodoilla. Liitto nakee
taman erityisesti alueen kautta kulkevan liikenteen osalta merkittdvaksi.
Lisaksi, vaikka TIVA-kauppa itsessaan on henkildautoliikennepainotteista,
on tarkeaa, etta kaava-alueella myds jalankulku ja py6raily huomioidaan
kattavasti.

Maakuntakaavassa Kantatie 51 on maakunnallisesti merkittava tie,
suunnittelumaarayksella "Vaylalle tai sen valitttmaan laheisyyteen ei saa
tehda toimenpiteita, jotka heikentavat pitkdmatkaisen lilkkenteen,
joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia littymia rakennettaessa
tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista toteuttaa tien sujuvuutta tai
turvallisuutta vaarantamatta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon
littyman keskeinen sijainti alue- ja yhdyskuntarakenteessa.”

Uudenmaan liito toteaa, etta likenneselvityksen tarkastelut ovat talta osin
puutteelliset. Selvityksessa ei ole tarkasteltu kantatien 51 liittyman toimivuutta
kasvavien liikennemaarien myéta.

Liitto painottaa, etta liikenneselvitysta tulee taydentida kantatie 51
liittymien toimivuustarkastelulla.



Hulevedet

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykettd koskee maakuntakaavan
suunnittelumaarays "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-
ilmidihin.” Lisdksi maakuntakaavan yleismaaraysten mukaan
"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja
pyrittdva parantamaan vesien ekologista tilaa”. Uudenmaan liitto nékee
hyvana, etta asemakaavaehdotuksen yleiset kaavamaaraykset tunnistavat
tavoitteet ja paaperiaatteiltaan vastaavat niihin.

Liitto kannustaa tarkastelemaan laajemmin mahdollisuuksia myos
pintavesien ekologisen tilan parantamiseen. Kaava-alueen vesien
valumasuuntien perusteella on otettava huomioon, ettd osa hulevesista
saattaa kulkeutua Gillobackan luonnonsuojelualueelle. Kaavaselostuksen
ja luonnosvaiheen lausuntovastineen mukaan hulevesiselvitys valmistuu
vasta kaavan hyvaksymisvaiheeseen.

Uudenmaan liitto nakee tarkeana, etta hulevesiselvitys olisi kaytossa
jo kaavasuunnittelun aikana ja ettd asemakaavaratkaisussa
kaavamaarayksineen siten pystyttdisiin huomioimaan selvitys
taysimaaraisesti.

Luontoarvot ja vaikutusten arviointi

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen maaraysten mukaan
"vybhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata
luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten arvojen sailyminen seka edistaa
ekologisen verkoston kytkeytymista vydhykkeen ulkopuoliseen
viherrakenteeseen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettava
huomiota vydhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston
laatuun.”

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen myéta alueelta haviaa
kokonaan tai osittain kolme uhanalaista luontotyyppikuviota rakentamisen
alle. Nama on luokiteltu paikallisesti arvokkaiksi. Yksi kuvioista on osin
huomioitu osana hule-/suojaviheraluetta. Osa hulevesista saattaa
kulkeutua Gillobackan luonnonsuojelualueelle. Kaavamaarayksissa on
otettu tatd huomioon.

Uudenmaan liitto pitda hyvana lisdysta yleisiin maarayksiin
"Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa luontoselvityksen mukaiselle
ketoneilikan esiintymalle soveltuva siirtoistutuspaikka”. Vaikutusten
arvioinnissa on tunnistettu, etta ketoneilikkaa voi siirtoistuttaa etelaisen
osa-alueen sailyville arvokuvioille. Koska samalla alueella esiintyy
komealupiinia, on kaavaselostusta taydennetty luonnon
monimuotoisuuden ja haitallisten vieraslajien osalta: "Kiinteiston omistajan
tai haltijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista kiinteistolla
esiintyvan unionin luetteloon kuuluvan tai kansallisesti merkityksellisen



haitallisen vieraslajin havittdmiseksi tai sen leviamisen rajoittamiseksi, jos
haitallisen vieraslajin esiintymasta tai sen leviamisesta voi aiheutua
merkittdvaa vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa
terveydelle tai turvallisuudelle. Liitto kannustaa kirfjaamaan
mahdollisuuksien mukaan keskeiset tavoitteet osaksi kaavamaarayksia.

limastovaikutusten arviointi

Uusimaa tavoittelee hiilineutraaliuutta vuoteen 2030 mennessa.
Maakuntakaavan keskeisen yleisen suunnittelumaarayksen mukaan
"Alueidenkaytén suunnittelussa on edistettava ilmastonmuutoksen hillinnan
ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.”

Uudenmaan liitto toistaa aiemmin lausumansa ja tdhdentaa, etta kaikissa
kaavatodissa on tarkeaa etsia kaavallisia keinoja ilmastonmuutoksen
hillintdan ja muutokseen sopeutumiseen, ja siksi kaavan
ilmastovaikutusten arviointi mahdollisimman varhaisessa vaiheessa on
tarkeda.

Kaavaselostukseen on lisatty ilmastovaikutusten arvioinnin tarkastelu.
Kaavaselostuksesta ei ilmene, onko arvioinnissa kaytetty systemaattista
tarkasteluvalinetta, kuten KILVA-arviointia. Mikali esimerkiksi kyseista
valinetta on kaytetty, olisi arviointiraportti hyva liittda osaksi kaava-
aineistoa. Liitto toteaa samalla, etta arviointivalineet voivat edesauttaa
myos kunnan ilmastotavoitteiden ja niiden seurannan raportointia.

Liitto pitda hyvana, etta kaavaselostuksessa on ilmastovaikutusten
arvioinnissa tunnistettu ilmastonmuutokselle alttiita ominaispiirteita, kuten
vettd imemattdmat pinnat (esim. kattopinnat ja pysakadintialueet). Liitto
pyytaa kiinnittdmaan huomiota lapaisemattdéman pinta-alan, kuten etenkin
pysakdintialueiden, ilmastonmuutosta hillinnan ja sopeutumisen
huomioiviin kaavallisiin ratkaisuihin.

Liitto pitda hyvana kaavaratkaisun yleisia kaavamaarayksia, joiden mukaan
rakentamisessa tulee suosia vahahiilisia ratkaisuja ja etta rakennusluvan
yhteydessa tulee mm. selvittda passiiviselta ylilammolta suojautuminen.
Liitto toteaa samalla, etta viherkatot ja aurinkopaneelit on mahdollista
toteuttaa myods samanaikaisesti. Viherkatto viilentda katon pintaa, mika
parantaa aurinkopaneelien tehoa.

Alustava arvio alueen toteutuksen edellyttamasta louhintamaarasta kaava-
alueella on noin 60 000 m3ktr, eli noin 165 000 tonnia. Liitto muistuttaa
tassakin yhteydessa maakuntakaavan yleismaarayksesta, jonka mukaan
"yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava kestavaa
luonnonvarojen kayttéa, kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian
tuotantoa seka hukkalammaon hyédyntamista. Rakentamisessa tulee
edistdd kestadvaa maa-aineshuoltoa”. Liitto kannustaa tunnistamaan
tavoitteet kaavamaarayksissa mahdollisuuksien mukaan.



Jakelu

Tiedoksi

Yhteenveto

Uudenmaan liitto pitdd kannatettavana, ettd kunta keskittaa kaupallisia
toimintoja maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin ja
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeille, maakuntakaavan mukaisesti.

Uudenmaan liitto toteaa, ettéd Tolsanportin pohjoisen asemakaavahanke
edistdd maakuntakaavan toteutumista ja on toteutettavissa
maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen kaupan
maaraysten rajoissa sellaisenaan, mikali kaupan alueen toiminnallinen
kokonaisuus jaa alle 10 000 k-m2, ja pyydetyt selvitysten tdydennykset
tukevat esitettya ratkaisua.

Mari Siivola
aluesuunnittelun vastuualueen johtaja

Kirkkonummen kunta
Uudenmaan liitto / Kirjaamo
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