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Lausuntopyynto 11.9.2024

Lausunto Pitkdniemen asemakaavamuutoksen ehdotuksesta

Lohjan kaupunkikehitys pyytad Uudenmaan liitolta lausuntoa Pitkaniemen
asemakaavamuutoksen ehdotusaineistosta. Lausuntoa on pyydetty 6.11.
2024 mennessa.

Perustiedot kaavasta

Kaava-alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustan valittomassa laheisyydessa
keskustan luoteispuolella. Aluetta reunustaa lansi- ja etelapuolella
Lohjanjarvi. Kaavamuutosalueeseen lukeutuu myds pieni Luokkari-niminen
saari. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 116 ha, josta n. 45 ha on
vesialuetta.

Alue koostuu entisista ja toimivista teollisuusalueista. Alueella on kaksi
puunjalostustehdasta, jotka ovat merkittavia tyonantajia Lohjalla. Alueella
sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua ymparistda.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on alueen muuttaminen
teollisuustoiminnasta paaasiallisesti asuinkayttéon seka laajentaa
kaupungin keskustatoimintoja seka kehittda Lohjanjarven ranta-alueen
toimintoja. Lisaksi selvitetdan mahdollisuutta sijoittaa alueelle uusia
tydpaikkoja ja/tai palveluita. Asemakaava mahdollistaa asuntoja noin 1200
uudelle asukkaalle.

Kaavatilanne
Yleiskaava
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessad muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL
42.18).

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lohjan taajama-alueen
yleiskaava ja alueen eteldosassa on voimassa keskustan osayleiskaava.
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Alue kuuluu paaosin taajamayleiskaavan alueeseen. Siina suunnittelualue
on suurimmalta osin osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja joka teollisuus- ja
varastotoiminnan paatyttya voidaan osoittaa monipuoliseksi tydpaikka-
alueeksi. Lisaksi osa alueesta on merkitty S2-suojelualueeksi. Alueella voi
olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta
teollisuutta ja varastointia seka naihin liittyvaa myymalatilaa.

Kaavamuutosalueen eteldosassa on voimassa keskustan osayleiskaava.
Ranta on merkitty lahivirkistysalueeksi VL-1, alue on tarkoitettu
kaupunkikeskustaan liittyvaksi rantapuistoksi. Lisaksi on osoitettu mm.
uimaranta, venesatama-alue LS seka palvelujen ja hallinnon alue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 18 eri asemakaavaa vuosilta 1931-2012.
Keskeisimmat niistd asemakaavamuutokseen liittyen on osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueiksi.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
(MRL 328).

Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka
on osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta. Uusimaa-kaavan
kokonaisuuteen kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa ovat saaneet
lainvoiman 13.3.2023 korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat:
e Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke

e Voimajohto (Lohja-Kiviniemi 110 kV)

e Pohjavesialue

Lisaksi voimassa ovat yleiset suunnittelumaaraykset. Kun vallitsevaa
kaavatilannetta tulkitaan, on kaikki voimassa olevat maakuntakaavat ja
maakuntakaavamerkinnat huomioitava samanaikaisesti. Epaviralliseen
kaavayhdistelmaan voi tutustua osoitteessa:
www.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavatvoimassa

Lausunto
Uudenmaan liitto kiittda lausuntopyynnésta ja tuo talla lausunnolla esiin
suunnittelualueeseen kohdentuvia maakunnallisia ja seudullisia intresseja.

Maakuntakaavassa Pitkaniemi on taajamatoimintojen kehittamisvyohyke-
merkinnalla. Lisaksi alueelle ulottuu voimajohto (Lohja-Kiviniemi 110 kV) ja
kaava-alueen etelaosassa pohjavesialue.

Asemakaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa alueelle asuntoja noin

1200 uudelle asukkaalle, lisdksi mahdollistetaan tydpaikkatoimintoja. Alue
sijaitsee maakuntakaavan mukaisella taajamatoimintojen
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kehittamisvyohykkeella, joka tukeutuu Lohjan keskustaan.
Maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen
suunnittelumaarayksen mukaan yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa
nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin
tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen.
VyOhyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asumisen, tyépaikkojen,
palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot
huomioon ottaen.

Maakuntakaavan mukaisen taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen
yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehostamisella on erityista
merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Alueen kehittaminen ja
asumisen sijoittaminen keskusta-alueille ja niihin tukeutuen on seka
maakuntakaavan ettd myos kestavan kehityksen periaatteiden mukaisia.
Uudenmaan liitto katsoo, ettd kaavaehdotus edistad maakuntakaavan
tavoitteita.

Uudenmaan liitto huomauttaa, etta kaavatydssa on kiinnitettava erityista
huomiota kaavan riittaviin vaikutusten arviointeihin seka perusteltava, miksi
kaavaratkaisu ei noudata kaikilta osin yleiskaavaa.

Mari Siivola
aluesuunnittelun vastuualueen johtaja

Jakelu
Lohjan kaupunki
Uudenmaan liitto / Kirjaamo

Tiedoksi
Uudenmaan ELY-keskus / Kirjaamo
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