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Lausunto; Sulan tydpaikka-alue Il, asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus, kaava nro 3617

Tuusulan kunta pyytaa lausuntoa Sulan tydpaikka-alue Il asemakaavasta ja
asemakaavan muutosehdotuksesta (kaava nro 3617) viimeistaan 3.5.2021.

Lausunto
Alueen asemakaavoitusta ohjaa Sulan oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
joten maakuntakaava ei ole alueella voimassa. Uudenmaan liitto on kuitenkin
antanut asemakaavasta edellisen kuulemisen yhteydesséa lausunnon, jossa
todettiin muun muassa, etta jatkosuunnittelussa kunnan tulee osoittaa
asemakaavan selostuksen liitteend Hyrylan eteldosan merkitykseltdan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon toiminnallinen kokonaisuus ja sen
osa-alue, johon uutta rakennusoikeutta sijoitetaan. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa Sulan alueelle on osoitettu merkitykseltaén seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikko, jonka maksimikerrosala on 100 000 k-m2 pitden
siséllaan jo toteutuneet kaupan kerrosneliometrit. Asemakaavan aiemmissa
suunnitteluvaiheissa rakennusoikeutta on ollut suuryksikon kokonaisuuden
alueella kayttdmatta noin 30 000 k-m2.

Asemakaava-alue on edellisen kuulemisen jalkeen nyt ehdotusvaiheessa
jaettu osiin, ja nyt kyseesséa olevan osa-alueen asemakaavaehdotuksen
perusrakenne koostuu teollisuus- ja varastorakennusten kortteleista,
olemassa olevan puutarhamyymalan korttelialueesta seka liikenne-, katu-ja
suojaviheralueista. Asemakaava-aineiston mukaan (esim. liite 13)
asemakaava ei mahdollista alueelle uutta kauppaa. Kaava-aineistoa on
kuitenkin liiton edellisen vaiheen lausunnossa esitetylla tavalla taydennetty
myds merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikén
kokonaisuuteen liittyen.

Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen liittyen.
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