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Joddbdle IV asemakaava

Kaavaratkaisun taustaa

Inkoon kunta pyytdd Uudenmaan liitolta lausuntoa Joddbdle 1V,
asemakaavan ehdotuksesta. Uudenmaan liitto on antanut asemakaavan
luonnoksesta lausunnon 12.12.2019.

Uudenmaan liitto on luonnosvaiheen lausunnossaan pyytanyt
kiinnittdm&éan huomiota jatkosuunnittelussa seuraaviin asioihin:

¢ Kiviainesten ottoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon maakuntakaavassa tai muussa oikeusvaikutteisessa
suunnitelmassa osoitettu alueen varsinainen kayttotarkoitus.

o Koska Joddbdlen alueella on samaan aikaan vireilla nelja erillista
asemakaavahanketta, on asemakaavan muutoksessa arvioitava
suunniteltuja toimintoja ja niiden yhteisvaikutuksia alueen muihin
olemassa oleviin ja suunnitteilla oleviin toimintoihin (ml. pély-, melu-
ja tarindhaitat.)

e Asemakaavan muutoksella toteutettavan teollisuustoiminnan
maisemavaikutuksiin ja maisemahairididen ehkaisyyn tulee
kiinnittd& huomiota alueen pohjoisosassa suhteessa Stormossenin
turvetuotannon alueeseen.

Kaavaratkaisu eli asemakaavassa osoitettujen teollisuus- ja varastotonttien
rakentaminen voidaan toteuttaa sitten, kun maanomistajan
kiviainestoiminta alueella paattyy. Asemakaavan toteutus kytkeytyy
alueelle haettuihin ympéristd- ja maa-ainestenottolupiin. Rakennuspaikat
rakennetaan louhimalla ensin rakennuspaikoilta pois kiviainesta. Louhinta
on niin laajamittaista, etta sita varten tarvitaan maa-ainesten ottolupa ja
murskausta varten ymparistélupa. Ymparistblupahakemuksen yhteydessa
esitetddn toimenpiteet toiminnan aiheuttamien haittojen vahentamiseksi.
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Uudenmaan liitto toistaa luonnosvaiheessa lausumaansa, etta
asemakaavassa osoitettu maankayttd seka kaavan tavoitteet ovat
voimassa olevan maakuntakaavan mukaisia, silla Joddbdélen alue on
osoitettu maakuntakaavassa teollisuusalueena ja alueena, jolla sijaitsee
merkittavia kiviainesvarantoja. Kaavaa ohjaavassa voimassa olevassa
yleiskaavassa, seka hyvaksytyssé, muttei viela voimaan tulleessa
Manneralueen yleiskaavassa alue on myds osoitettu yritystoiminnan
alueeksi.

Asemakaavan toteutumisen tueksi kaava-alueelle ja sitd ympéaroivélle
alueelle on laadittu liikenne- ja hulevesiselvitys. Joddbdlen alueen neljasta
vireilla olevasta asemakaavasta on laadittu yhteisvaikutusten arviointi.
Asemakaavan toteuttamisen maisemavaikutuksiin ja maisemahairididen
sekd ymparistéhairididen ehkaisyyn on osoitettu asemakaavassa
merkintdja ja maarayksia.

Kaavaselostuksen mukaan alue rakentuu vaiheittain ja kaava-alueen
louhintaan/esirakentamiseen arvioidaan menevan aikaa 15-30 vuotta.
Kaavan osoittama maankaytto, teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue, toteutuu siten vasta sen jalkeen, kun alueen kalliot on louhittu
ja murskattu. Kaavan toteutumiseen liittyy paljon epavarmuutta ja myos
alueen rakentamisen eriaikaiset vaikutukset vaihtelevat k&ynnissé olevan
tilanteen mukaan. Esimerkiksi alueen tulevat toiminnat ja toimijat
vaikuttavat liikenteen kasvun maaraan seka kasvun vaikutuksiin
kantatiehen 51. Tydpaikkaintensiivisilla toiminnoilla on laajemmat
vaikutukset koko kuntaan. Yhteisvaikutusten arvioinnissa on tuotu esille
vaikutuksia, epavarmuustekijoita ja riskeja kattavasti. Asemakaavan
toteutuksen seurantaan tuleekin kiinnittaa erityistda huomiota koko kaavan
toteutuksen ajan, mika on hyva tuoda esille myos kaavaselostuksessa.

Liséksi kaavaselostusta on péaivitettdva maakuntakaavatilanteen osalta.
Maakuntahallitus paatti Uusimaa-kaava 2050
maakuntakaavakokonaisuuden kaavojen voimaantulosta valituksista
huolimatta 7.12.2020, mutta Helsingin hallinto-oikeus maarasi
valipaatoksillaan kaikki kolme vaihemaakuntakaavaa
taytantdonpanokieltoon hallinto-oikeuteen tehtyjen valitusten johdosta.
Uusimaa-kaava 2050/Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava ei ole viela
voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinaiset paatokset ratkaisevat
asian. Voimassa olevien maakuntakaavojen ja taytantéonpanokiellossa
olevan Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan kaavaratkaisut ja alueelle
osoitetut toiminnot ovat padosin samoja, vaikka kaavan merkintatavat
muuttuvat.

Paula Autioniemi llona Mansikka
va. aluesuunnittelun johtaja kaavoituspaallikko
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Joddbdle IV detaljplan

Ingd kommun har bett Nylands férbund yttra sig om forslaget till
detaljplaneandring fér Joddbole IV. Nylands férbund har 12.12.2019 avgett
ett utlatande om utkastet till detaljplan.

Nylands férbund har i sitt utlatande i utkastsstadiet bett kommunen fasta
uppmarksambhet vid foljande fragor i den fortsatta planeringen:

e Nar stenmaterialtakten planeras och genomfors ska omradets i
landskapsplan eller i annan plan med rattsverkningar angivna
egentliga anvandningsandamal beaktas.

e Eftersom det samtidigt pagar fyra olika detaljplaneprojekt i omradet
Joddbdle, ska man i detaljplaneéndringen bedéma de planerade
funktionerna samt dessas sammanlagda inverkan pa omradets
ovriga befintliga och planerade funktioner (inklusive olagenhet av
damm, buller och vibrationer).

e | omradets norra del ska man i férhallande till
torvproduktionsomradet i Stormossen fasta uppmarksamhet vid
forebyggande av de konsekvenser och oldgenheter for landskapet
som medfors av den industriella verksamhet som genomfors pa
basis av detaljplaneandringen.

Bakgrund till planlésningen

Planlosningen, det vill siga byggande pa de i detaljplanen anvisade
industri- och lagertomterna, kan genomféras nar markagarens
stenmaterialrelaterade verksamhet har upphdrt. Genomférandet av
detaljplanen ar kopplad till de miljo- och marktaktstillstand som har ansokts
for omradet. Byggplatserna anlaggs sa att man forst bryter och avlagsnar
stenmaterial. Brytningen sker i sa stor skala att det for detta andamal
behdvs ett marktaktstillstand och vidare ett miljctillstand for krossning. |
miljétillstdndsansokan ska man lagga fram de atgarder man amnar vidta
for att minska den olagenhet som verksamheten medfor.
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Nylands férbund upprepar sitt yttrande fran utlatandestadiet om att den i
detaljplanen anvisade markanvandningen samt planens malsattningar ar i
Overensstammelse med gallande landskapsplan, eftersom omradet
Joddbdle i landskapsplanen har markerats som industriomrade och som
omrade dar det finns betydande férekomst av stenmaterial. Omradet har
ocksa markerats som omrade for foretagsverksamhet i den for planen
vagledande, gallande generalplanen samt i generalplanen for
fastlandsomradet, vilken har godkants men annu inte tratt i kraft.

| syfte att underlatta genomférandet av detaljplanen har det gjorts en trafik-
och en dagvattensutredning for planlaggningsomradet och fér omgivande
omrade. Det har utarbetats en evaluering av den sammanlagda inverkan
av de fyra detaljplaner som ar anhangiga. | syfte att férebygga de
konsekvenser for och stérningar av landskapet samt miljostorningar som
foljer av genomforandet av detaljplanen innehaller detaljplanen
beteckningar och bestammelser.

Enligt planbeskrivningen ska byggandet pa omradet ske i etapper, och det
uppskattas att brytningen/grundberedningen tar 15-30 ar i ansprak. Den
markanvandning som anges i planen, kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader, omsatts darigenom i praktiken forst efter att omradets
berggrund har brutits och krossats. Genomférandet av planen ar férknippat
med mycken osékerhet, och aven den inverkan som anlaggandet av
omradet har vid olika tidpunkter varierar beroende pa den aktuella
situationen. Sa inverkar till exempel omradets blivande funktioner och
aktorer pa trafikvolymens tillvaxt och pa tillvaxtens paverkan pa stamvag
51. Funktioner som har hog arbetsplatsintensitet far mera omfattande
konsekvenser for hela kommunen. | evalueringen av den sammanlagda
inverkan har man pa ett heltackande satt lyft fram konsekvenser,
osékerhetsfaktorer och risker. Man bor darfor fasta sarskild
uppmarksambhet vid uppfdljningen under hela den tid som genomférandet
av detaljplanen omspanner, vilket vore bra att lyfta fram ocksa i
planbeskrivningen.

Daruttver bor planbeskrivningen uppdateras i fraga om
landskapsplanesituationen. Landskapsstyrelsen bestamde 7.12.2020 att
landskapsplanehelheten Nylandsplanen 2050 ska trada i kraft trots de
besvar som hade anforts, men Helsingfors férvaltningsdomstol belade
genom handlaggningsbeslut alla tre etapplandskapsplaner med
verkstéllighetsforbud med anledning av de besvar som anférts hos
forvaltningsdomstolen. Nylandsplanen 2050/etapplandskapsplanen for
vastra Nyland har annu inte tratt i kraft och trader inte i kraft férran
férvaltningsdomstolen genom sina egentliga beslut avgor arendet.
Planlésningarna och de funktioner som anvisats omradet i gallande
landskapsplaner och i den med verkstéllighetsforbud belagda
etapplandskapsplanen for vastra Nyland &r i huvudsak desamma, dven om
beteckningsséatten andras.
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