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Nurmijarvi, Rajamaki, Kylanpaa 1-157 Astrakanintien asemakaavan muutos, luonnos

Suunnittelualue

Suunnittelutilanne

Nurmijarven kunnan Ympaéristotoimialan asemakaavayksikko pyytaa
Uudenmaan liitolta lausuntoa Nurmijarvi, Rajaméaki, Kylanp&a 1-157
Astrakanintien asemakaavan muutoksen luonnoksesta.

Asemakaavan muutos koskee noin 1,7 ha rakentamatonta aluetta Rajamaen
keskustan laheisyydessa. Tarkoituksena on muuttaa asuinrivitalojen
korttelialueen kayttétarkoitus erillispientalojen korttelialueeksi.

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleis- tai osayleiskaavaa. Voimassa
olevassa Kylanpaan alueen asemakaavassa suunnittelualue on rivitalojen
korttelialuetta.

Maakuntakaavat

Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-

Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat tulleet voimaan 24.9.2021 Helsingin
Helsingin hallinto-oikeuden kolmella paattksella. Helsingin hallinto-oikeus on
hylannyt pddosan Uusimaa -kaava 2050 -kokonaisuuden hyvaksymiseen
kohdistuneista valituksista.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava on kumonnut voimaan tullessaan
aikaisemmat maakuntakaavat lukuunottamatta 4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoimaratkaisua ja Ostersundomin alueen vaihemaakuntakaavaa. Lisaksi
Helsingin hallinto-oikeuden paatdksissdan kumoamien asioiden osalta
aiemmissa maakuntakaavoissa esitettyja Natura 2000 -alueita ja
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luonnonsuojelualueita koskevia merkintéja jai voimaan. Hallinto-oikeus
kumosi lisdksi osan taajamatoimintojen kehittdmisvythykkeita koskevasta
kaavamaarayksesta, joka koski vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajoja
muualla kuin paakaupunkiseudulla. Maakuntakaavalla oli maaratty, etta nailla
alueilla seudullisia vaikutuksia on vasta vahintdan 10 000 k-m2:n suuruisella
vahittaiskaupan myymalalla.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaava ohjaa Nurmijarven kuntakaavoitusta
ja muuta viranomaistoimintaa kuten maankaytt6- ja rakennuslaissa on
saadetty.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis- tai osayleiskaavaa, on
maakuntakaava ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa sekéa ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kuuluvan Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan keskeinen suunnitteluperiaate on
yhdyskuntarakenteen tehostaminen kestavin kulkumuodoin hyvin
saavutettavilla alueilla keskuksiin ja nykyiseen taajamarakenteeseen
tukeutuen.

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld, jonka yhdyskuntarakenteen tulee
kokonaisuutena katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta kestavaan
yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke voi
sisaltda eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti
rakennettuihin. Rajamaen keskustaan on osoitettu keskusmerkinta.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet ovat keskusten ohella kunnan
ensisijaisia maankayton kehittdmisen alueita, joita tulee tiivistaa ja tehostaa.
Kuntien tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussaan maaritella
taajamatoimintojen kehittamisvythykkeiden alueidenkaytdn kehittdmisen
tarkemmat ratkaisut siten, etta ne tukevat kestavan yhdyskuntarakenteen
muodostumista vydhykkeelle parantaen esimerkiksi kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen edellytyksia, lahipalveluiden saavutettavuutta ja
toimintaedellytyksia seka keskustojen elinvoimaisuutta.

Asemakaavan kaavaselostuksessa kerrotaan, ettei nykyisen voimassa olevan
asemakaavan kayttotarkoituksen mukainen rivitalorakentaminen ole
toteutunut. Samalla todetaan, ettéd sen sijaan pientalotonteista alueella on
kysyntaa.

Lisaksi kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd asemakaavan muutoksessa on
ekologinen kestéavyys huomioitu sijoittamalla asuminen taajaman keskusta-
alueille, kevyen liikenteen ja tasséa tapauksessa joukkoliikenteen verkostojen
aarelle. Kaavaselostuksessa todetaan, etta kun tehostetaan maankayttta
keskusta-alueilla ja tiivistetdan taajamarakennetta, vahennetaan myos
yhdyskuntateknisen huollon rakentamistarvetta ja saastetdan luonnonvaroja.

Uudenmaan liiton ndkemyksen mukaan on epaselvaa, toteuttaako

asemakaavan muutoksessa osoitettu maankayttté asemakaavan ekologisen
kestavyyden tavoitteita tai maakuntakaavan kestavan yhdyskuntarakenteen
periaatteita. Vaikka asemakaavamuutos koskee vain alle kahden hehtaarin
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kokoista korttelialueita, tulee jatkosuunnittelussa arvioida kaavamuutoksen
vaikutuksia koko Rajamaen keskustan ja sitéd ymparoéivan taajaman
kehittamisen tavoitteisiin. Uusimaa-2050 kaavan laadinnan yhteydessa
Nurmijarven kunnan tahtotila oli, etta kaikki kunnan kolme keskusta
osoitetaan keskus-merkinnalla. Jotta Rajamaki voi kehittya monipuoliseksi
keskukseksi, tulee huolehtia, ettei alueelle suunnitella sellaista maankayttoa,
joka estaa tai merkittavasti haittaa tiivimman ja tehokkaamman
yhdyskuntarakenteen kehittymistd. Jatkosuunnittelussa tulee esittéa
asemakaavan muutoksen suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan ja sen
periaatteisiin. Lisaksi kaavaselostuksen maakuntakaavatilannetta koskeva
kappale tulee paivittaa.

Paula Autioniemi llona Mansikka
Va. aluesuunnittelun johtaja Kaavoituspaallikko
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