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Vartiosaaren osayleiskaava, luonnos ja muu valmisteluaineisto

Kaavatilanne

Lausunto

Helsingin kaupungin maankaytdn yleissuunnittelupalvelu on pyytanyt
lausuntoa Vartiosaaren osayleiskaavan luonnoksesta 31.1.2023 mennessa.

Uudenmaan liitto on antanut lausunnon Vartiosaaren osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 11.3.2022. Lausunnossaan Uudenmaan liitto
kiinnitti huomiota kestavasti saavutettavan virkistyskayton seké
kulttuuriympariston ja luonnon arvojen yhteensovittamiseen. Uudenmaan
liiton lausunto ja maakuntakaavan tavoitteet on huomioitu
osayleiskaavaluonnoksen valmistelussa.

Alueella on voimassa Yleiskaava 2002, jossa Vartiosaari on osoitettu
selvitysalueeksi, jonka maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai
osayleiskaavalla. Korkein hallinto-oikeus kumosi Vartiosaaren osalta
Yleiskaavan 2016 merkinnat ja Vartiosaaren rakentamista koskevan
osayleiskaavan. Voimassa oleva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava
(jatkossa maakuntakaava) ohjaa osayleiskaavan laadintaa.

Maakuntakaavassa Vartiosaari kuuluu kehittdmisperiaatemerkinnalla
osoitettuun taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeseen. Alueelle on
osoitettu lisdksi virkistyskayton kohdealue -kehittamisperiaatemerkinta seka
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue -
ominaisuusmerkintd. Naiden lisaksi maakuntakaavan yleiset
suunnittelumaaraykset ohjaavat alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen merkinté voi sisaltaa eri
luonteisia alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin.
Kehittamisperiaatemerkinnan alueelle sijoittuvat muut kaavamerkinnét
maarayksineen asettavat tarkemmalle suunnittelulle reunaehtoja kyseisella
osa-alueella.

Osayleiskaavaluonnoksessa Vartiosaaren keskeiset alueet on osoitettu
retkeily- ja ulkoilualueeksi ja siihen kiinteasti liittyviksi
luonnonsuojelualueiksi, joilla on erityinen virkistyskayttémerkitys. Lisaksi
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alueelle on osoitettu loma-asuntoalueita, matkailu- ja virkistyspalveluiden
alueita seka yhteisollisen asumisen, toiminnan ja palveluiden alueita.
Keskeisena suunnitteluperiaatteena on sailyttda olemassa olevat
ymparisto- ja maisema-arvot. Kaavaluonnos mahdollistaa kuitenkin myos
ympaéristoon soveltuvaa uudisrakentamista.

Saavutettavuus

Osayleiskaavan pohjaksi on laadittu viisi erilaista skenaariota saaren
virkistyskaytdsta. Skenaarioiden erot liittyvat paaosin saaren
saavutettavuuteen seka palvelurakenteiden- ja toimintojen sijoittumiseen ja
monipuolisuuteen. Skenaarioista on tehty kattava vaikutusten arviointi
mukaan lukien niiden suhde osayleiskaavan ja maakuntakaavan
tavoitteisiin.

Vartiosaaren kehittdminen virkistys-, matkailu- ja kulttuuripalvelujen
alueena on kannatettavaa, etenkin kun huomioidaan saaren keskeinen
sijainti. Kaavaluonnoksen saavutettavuustarkasteluissa on tuotu esiin, etta
Vartiosaari sijaitsee noin 10 kilometrin ja reilun puolen tunnin
joukkoliikennematkan paassa Helsingin keskustasta. Vartiosaaren
saavutettavuutta Helsingin kantakaupungin suunnasta parantaa
tulevaisuudessa Kruunusiltojen kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteys.

Nykyisin saavutettavuus vaihtelee vuodenajan mukaan, koska siltayhteytta
ei ole. Saavutettavuustarkastelun johtopaéatts on, etta paayhteys saareen
on tarkoituksenmukaista jarjestaa lauttayhteytend, kuten nykyisinkin.
Lauttayhteys on kiinteda siltayhteyttd parempi vaihtoehto myds
ilmastovaikutusten nakdkulmasta.

Kaavaluonnos mahdollistaa paayhteystarpeen jarjestamisen Laajasalon
Yliskylast&, mutta ei Ramsinniemesta. Vaikka alueen saavutettavuuden
seka yhtenaisen rantareitin kehittdmisen nakdkulmasta kahden
kulkuyhteyden ratkaisua voidaan pitaa parempana, on vaikutusten
arvioinnissa tuotu hyvin esille siita aiheutuvat kielteiset vaikutukset.
Uudenmaan liitto pitdd kaavaluonnoksessa esitettya ratkaisua perusteltuna.

Maakuntakaavan ndkokulmasta Vartiosaari sijoittuu Helsingin seudun
viherkehélle ja alueella on seudullista merkitystd osana maakunnallista
virkistysalueverkostoa. Osayleiskaavan tavoitteena on saaren
saavutettavuuden parantaminen kestavilla tavoilla. Uudenmaan liitto pitaa
tavoitetta erittdin tarkedna ja edellyttdd, ettd kaavan jatkosuunnittelussa
varmistetaan saavutettavuuden parantamisen kannalta tarpeelliset
toteuttamisedellytykset.

Luontoarvot

Kaavaluonnoksessa osoitetaan uusia luonnonsuojelualueita turvaamaan
uhanalaisia luontotyyppeja ja niiden arvokasta metsélajistoa. Lisaksi
alueella on ennestaan suojeltu rantaruttojuuren esiintyma.
Suojelutoimenpiteet on tehty vastaamaan kavijamaarada, joka perustuu
lauttayhteyteen. Kaavaehdotusvaiheessa yhteyden toteuttamistapaa on
syyta tdsmentaa, jotta riittavat suojelutoimet luontoarvojen sailyttdmiseksi
voidaan varmistaa.
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Kulttuuriymparistot

Vartiosaari kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
ymparistoon (RKY2009). Vartiosaaressa on sailynyt harvinaisen ehea
kokonaisuus Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutusta, joka
muodostaa merellisen ja vehrean huvila- ja lomanviettokulttuurin keitaan.

Aiemmassa lausunnossaan Uudenmaan liitto on todennut, etta saaren
kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto ja rakennuskanta on turvattava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja niiden sailymista tulee edistaa.
Uudemaan liitto toteaa, ettéa suunnittelualueen rakennetun
kulttuuriympadristdn arvot on selvitetty kattavasti ja etta
osayleiskaavaluonnos huomioi arvokkaan kulttuuriymparistén hyvin.
Samalla liitto toteaa, ettd yleismaarays "aluetta koskevista suunnitelmista
on kuultava museoviranomaista” on viela kattavampi, mikali se kirjoitetaan
muotoon "aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava
museoviranomaista”.

Lopuksi

Vartiosaaren virkistys- ja luontomatkailupalvelujen kehittaminen ja niiden
saavuttaminen kestavilla likkumismuodoilla lisé& koko Helsingin seudun
merellista vetovoimaa ja tasaa muille virkistysalueille kohdistuvaa
kayttopainetta. Uudenmaan liitto pitda laadittua osayleiskaavaluonnosta
hyvana pohjana kaavan jatkovalmistelulle. Kaavaehdotusvaiheessa on
tarpeen madritella, miten kulkuyhteys saarelle toteutetaan, koska silla on
merkittavia vaikutuksia saaren virkistyskayttoon, palvelu- ja
yll&pitotarpeisiin seka eri arvojen yhteensovittamiseen. Liséksi
kaavaehdotuksessa tulee varmistaa muiden alueen saavutettavuutta
parantavien toimien toteuttamisedellytykset.

Paula Autioniemi llona Mansikka
Va. johtaja, aluesuunnittelu Kaavoituspaallikko
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