Uudenmaan liiton toimitilojen vuokrasopimuksen solmiminen

Maakuntahallitus 25.03.2024 § 41

Tiivistelméa

Selostus

Asian tausta

Maakuntahallitukselle esitetdan, etta se paattaa solmia vuokrasopimuksen
Uudenmaan liiton toimitiloista osoitteessa Esterinportti 2B, Helsinki ajalle
1.1.2025-31.12.2029.

Esterinportti 2B toimitilojen nykyinen Erikoissijoitusrahasto Aktia
toimitilakiinteistén kanssa solmittu maaraaikainen vuokrasopimus paattyy
31.12.2024

Liiton toimisto on selvittanyt vuokramarkkinoiden tilannetta ja yleista
kustannustasoa Lansi-Pasilan, I1t3-Pasilan, limalan ja Kalasataman alueilta
vuoden 2023 aikana. Erikoissijoitusrahasto Aktia toimitilakiinteistot on
antanut tarjouksen liiton kaytdssa olevasta nykyisesta toimitilasta
Esterinportti 2:ssa. Tarjouksessa ilmoitettu nelidhinta vastaa yleista Lansi-
Pasilan alueen hintatasoa.

Tarjouksessa on esitetty kolme erilaista tilaratkaisua:

1. Nykyinen toimitila sisaltden ensimmaisen kerroksen studiotilan
(sopimuksen arvo sopimuskaudella 2 306 100 euroa),

2. Nykyinen neljannen kerroksen toimitila (sopimuksen arvo
sopimuskaudella 2 168 100 euroa)

3. Nykyinen neljannen kerroksen tila vahennetylla neliomaaralla
(sopimuksen arvo sopimuskaudella 1 871 280 euroa)

Valittavan vaihtoehdon lisaksi tullaan vuokraamaan arkisto- ja varastotilaa
kokonaisuudessaan noin 100m? (tilan kustannus sopimuskaudella
yhteensa 60 000 euroa).

Tarjouksessaan nykyinen vuokranantaja on sitoutunut tekemaan omalla
kustannuksellaan tiloihin laatutason parannus- ja muutostéita. Tarjous on
voimassa huhtikuun loppuun saakka.

Henkildstéa on alkuvuoden 2024 aikana osallistettu laajasti tulevan
tilaratkaisun suhteen ja selvitetty tilatarpeita asiantuntijatydn nakékulmasta.
Tavoitteena on ratkaista lopullinen toimitilatarve (nelidmaara) huhtikuun
kuluessa.

Uudenmaan liiton hallintosdannoén 134 §:n mukaan maakuntahallituksen
puolesta tehtavat sopimukset, annettavat sitoumukset seka lausunnot ja
muut asiakirjat allekirjoittaa maakuntajohtaja. Maakuntahallitus on paattanyt
maakuntajohtajan allekirjoittamien sopimusten enimmaismaaraksi 75 000
euroa.

Hankintalakia ei sovelleta maan, olemassa olevien rakennusten tai muun
kiintean omaisuuden hankintaan tai vuokraukseen milla tahansa
rahoitusmuodolla taikka naihin liittyvien oikeuksien hankintaan.



Esittelijan paatosesitys:

Paatos:

Esittelija:

Lisatiedot:

Maakuntahallitus paattaa ylla selostusosassa mainituin perusteluin

— solmia Uudenmaan liiton toimitilojen vuokrasopimuksen
Erikoissijoitusrahasto Aktia toimitilakiinteistdjen kanssa ajalle 1.1.2025
—31.12.2029 osoitteessa Esterinportti 2B, sopimuksen enimmaisarvo
sopimuskaudella on 2 366 100 euroa

— valtuuttaa maakuntajohtajan kdymaan tarkemmat sopimusneuvottelut
vuokranantajan kanssa,

— valtuuttaa maakuntajohtajan allekirjoittamaan maaraaikaisen
vuokrasopimuksen.

Maakuntahallitus paatti esityksen mukaan.

maakuntajohtaja Tuija Telén

Vastuujohtaja Inka Tikkanen
Asiantuntija Jukka Hynninen

Maakuntahallitus 19.08.2024 § 111

8/02.10.00/2024

Tiivistelma

Selostus

Maakuntahallitukselle esitetaan, etta se paattaa jatkaa nykyista
vuokrasopimusta ajalle 1.1. — 31.3.2025.

Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 25.3.2024, ettéd uusi vuokrasopimus
Uudenmaan liiton toimitiloiksi osoitteessa Esterinportti 2B, solmitaan ajalle
1.1.2025-31.12.2029. Asian toimiston sisdisen jatkovalmistelun yhteydessa
on taman jalkeen paatetty, etta toimitiloista vahennetaan neljannesta
kerroksesta yksi siipi.

Nykyinen vuokranantaja on sitoutunut uuden vuokrasopimuksen alkaessa
tekemaan omalla kustannuksellaan toimitiloihin perusparannukset
(valaistus, lattiamateriaalit, keittiot, wc-tilat ja seinien maalaukset).
Samanaikaisesti tehdaan Uudenmaan liiton esittdmia tilamuutoksia, joka
tarkoittaa lahinna valiseinien muutostoita.

Maaliskuussa 2024 vuokranantajan tybaika-arvio naille perusparannustdille
oli noin kaksi kuukautta ja muutostyot olisivat alkaneet 1.1.2025. Nyt tama
aikataulu on tarkentunut vuokranantajan puolelta noin 3—4 kuukauden
kestoiseksi. Neljan kuukauden perusparannusty6t vuoden alusta
aiheuttaisivat suurta haittaa toimiston tyoskentelylle. Siksi asian
valmistelussa on paadytty siihen, etta remontti on parempi aloittaa
1.4.2025, siten ettd se paattyy 31.7.2025. Toimistotydskentelylle aiheutuva
haitta minimoidaan, kun muutostyo6t ajoittuvat kevaan loppupaasta
kesalomakaudelle.



Vuokranantaja on hyvaksynyt aikataulumuutoksen. Tasta aiheutuu
kuitenkin se, ettd nykyistd koko neljannen kerroksen kattavaa
vuokrasopimusta tulee jatkaa kolmella kuukaudella ajalle 1.1.2025-
31.3.2025.

Kustannus vanhan vuokrasopimuksen kolmen kuukauden jatkolle on
126 792,54 euroa. Uuteen vuokrasopimukseen verrattuna ylimaarainen
kustannus kolmen kuukauden osalta on 20 536,65 euroa. Uusi
vuokrasopimus solmitaan vahennetylla nelidmaaralla ajalle 1.4.2025-
31.12.2029.

Esittelijan paatosesitys:
Maakuntahallitus paattaa ylla selostusosassa mainituin perusteluin

— solmia Uudenmaan liiton toimitilojen jatkovuokrasopimuksen
Erikoissijoitusrahasto Aktia toimitilakiinteistdjen kanssa ajalle
1.1.2025 - 31.3.2025 osoitteessa Esterinportti 2B, sopimuksen
enimmaisarvo sopimuskaudella on 126 792,54 euroa,

— valtuuttaa maakuntajohtajan kdymaan tarkemmat
sopimusneuvottelut vuokranantajan kanssa,

— valtuuttaa maakuntajohtajan allekirjoittamaan maaraaikaisen
vuokrasopimuksen.

Paatos:
Maakuntahallitus paatti esityksen mukaan.
Lisatiedot:

Vastuujohtaja Inka Tikkanen
Asiantuntija Jukka Hynninen



