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Lausunto: Asemakaavan muutos, kaupunginosa 6, Uusikaupunki, korttelin 619 osa,
Porvoonkatu/Lapinjarventie

Loviisan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan liitolta lausuntoa asemakaavan
muutoksesta. Lausunto tulee toimittaa 23.5.2025 mennessa.

Perustiedot kaavasta

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan Lansiportissa, Porvoonkadun ja
Lapinjarventien rajaamalla alueella. Kaavan tavoitteena on tutkia,
voidaanko katuaukio liittda osaksi liikerakennusten korttelialuetta.
Tavoitteena on myds tutkia, voidaanko alueelle sijoittaa Tokmannin
yhteyteen ruokakauppa. Suunnittelualue on kooltaan noin 4 hehtaaria ja
rakentamatonta ymparistdéa lukuun ottamatta Tokmannin kiinteistoa.

Kaavatilanne
Maakuntakaava
Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.
Suunnittelualueen pohjoisosaa lukuun ottamatta maakuntakaava ohjaa
alueen kaavoitusta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeena. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella
seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajat ovat
seuraavat:
o Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun
erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2
o Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2.

Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu maakuntakaavassa kaupan alue.
Kaupan alueina osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan
suuryksikot keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Nama alueet on
tarkoitettu erityisesti tilaa vaativalle kaupalle. Loviisan lansiosan kaupan
alueen enimmaismitoitukseksi on maaritelty 40 000 k-m2.
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Suunnittelualue on osoitettu myds kulttuuriymparistén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkeana alueena, seka pohjavesialueena.
Suunnittelualueen etelapuolitse kulkeva Helsingintie on osoitettu
maakunnallisesti merkittadvana tiena.

Yleiskaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa LOTES osayleiskaava, joka
on vahvistettu ymparistoministeriéssa 16.2.2010. Muutoin alueella ei ole
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, koska se on jatetty vahvistamatta
likerakentamisen korttelialueelta. Osayleiskaavassa vahvistamattoman
alueen merkintd KM-1 tarkoittaa seuraavaa: "Kaupallisten palvelujen alue.
Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan myymalatilojen lisdksi muun erikoiskaupan
myymalatiloja, ei kuitenkaan elintarvikkeiden myyntia.

Asemakaava
Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Toinen asemakaava on
hyvaksytty vuonna 2002 ja toinen vahvistettu vuonna 1991.

Lausunto
Asemakaavaluonnoksessa alue on osoitettu paaasiassa liikkerakennusten
korttelialueena (KM-3), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Suunnittelumaarayksen mukaan kokonaismyyntipinta-alasta
elintarvikkeiden myyntiin saa kayttaa tontilla 1 enintdan 900 k-m2 ja tontilla
2 enintdan 200 k-m2. Rakennusoikeutta KM-kortteliin on osoitettu
yhteensa 10 400 k-m2.

Maakuntakaavan enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan kaupan
kerrosala koko toiminnallisen kokonaisuuden alueella.
Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan olemassa oleva ja uusi liiketila,
lisaksi myos merkitykseltaan paikallinen liiketila. Myds voimassa olevien
asemakaavojen mahdollistama liiketila otetaan huomioon.

On hyva, ettd kaavaselostuksessa on tarkasteltu kaupan
rakennusoikeuksia koko Lansiportin alueella. Sivulla 14 on esitetty kuva,
jonka mukaan Lansiportin alueelle on osoitettu asemakaavoissa kaupan
rakennusoikeutta talla hetkelld yhteensa noin 53 800 k-m2.

Uuden asemakaavan myd6ta rakennusoikeus suunnittelualueella vahenee
entiseen verrattuna. Taman myoéta kaupan rakennusoikeutta olisi
toiminnallisen kokonaisuuden alueella yhteensa noin 48 100 k-m2. Tama
ylittda Loviisan Lansiportin alueelle maakuntakaavassa osoitetun kaupan
enimmaismitoituksen (40 000 k-m2).

Uudenmaan liitto toteaa, ettd kyseinen kaavamuutos sinallaan on
oikeansuuntainen, silla se vihentaa kaupan rakennusoikeutta
alueella. Edelleen kaupan mitoitus toiminnallisen kokonaisuuden
alueella kuitenkin ylittdd maakuntakaavassa osoitetun
enimmaismitoituksen. Uudenmaan liitto kannustaa kuntaa pitamaan
tyéneuvottelun alueen jatkosuunnittelusta eri viranomaistahojen
kanssa.
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