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Kasabergetin asemakaava, luonnosvaihe

Siuntion kunta on pyytanyt Kasabergetin asemakaavan luonnoksesta.
Lausunto pyydetaan toimittamaan 7.5.2026 mennessa.

Asiakirjat ovat nahtavilla osoitteessa:
https://www.siuntio.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-
asema-ja-ranta-asemakaavahankkeet/kasabergetin-asemakaava/

Perustiedot kaavasta

Kaava-alue sijaitsee Bassabdlen kylassa, noin 2,5 km Tammisaaren
keskustan etelapuolella ja Gammelbodan asemakaava-alueen
lansipuolella, Bassafjardenin rannalla. Alue on rakentamaton.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa pientalorakentaminen noin 19,7
hehtaarin alueelle Saunaniemen taydennykseksi. Kaava sisaltda yhdeksan
asuinkorttelia, joiden rakennusoikeus (e=0,15-0,20) on yhteenséa noin 12
000 k-m?. Lisaksi suunnitellaan toimiva katuverkko, varaus bussien
kadantopaikalle sekd mahdollinen vesitornin sijoitus alueelle.

Kaavatilanne
Yleiskaava
Alueella on voimassa Stérsvikin ja Kantatien etelapuolisten alueiden
yleiskaavojen tarkistus, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
18.12.2006. Osayleiskaava on tullut voimaan 14.3.2008. Osayleiskaava on
suunnittelualueen kaavamerkintdjen osalta vanhentunut.

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa
(MRL 328). Suunnittelualuetta koskee Lansi-Uudenmaan
vaihemaakuntakaava, joka on osa Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuutta.
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Uusimaa-kaavan kokonaisuuteen kuuluvat kolme vaihemaakuntakaavaa
ovat saaneet lainvoiman 13.3.2023 korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan ns. valkoiselle alueelle, jossa
voimassa ovat yleiset suunnittelumaaraykset, joista keskeisimpia ovat
kasvun kestavaa ohjaamista koskevat maaraykset.

Kun vallitsevaa kaavatilannetta tulkitaan, on kaikki voimassa olevat
maakuntakaavat ja maakuntakaavamerkinnat huomioitava
samanaikaisesti. Epaviralliseen kaavayhdistelmaan voi tutustua
osoitteessa: www.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavatvoimassa

Lausunto
Yhdyskuntarakenne
Maakuntakaavassa korostuvat kestavan alue- ja yhdyskuntarakenteen
tavoitteet, kuten keskusten vahvistaminen, kestavan liikkumisen
edellytysten tukeminen seka olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
tehostaminen ja tdydentdminen. Uudenmaan liitto toteaa, ettd uudet asuin-
ja tydpaikka-alueet tulee suunnitella niin, etta ne tayttavat kestavan
ympariston kriteerit. Suunnittelussa on edistettava kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka paivittaisten palveluiden saavutettavuutta. Lisaksi
on turvattava riittdvat virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet
maakunnallisille virkistysalueille.

Luontoarvot

Maakuntakaavan yleismaarays edellyttaa, etta "Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa ja alueidenkaytéssa on otettava huomioon alueiden
arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja
kulttuuriympariston arvot.” Asemakaavan luonnoksen kaava-alueelle on
laadittu luontoselvitys vuonna 2024. Selvityksessa tunnistettu uhanalainen
luontotyyppi on huomioitu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeana alueena (luo). Luo-merkinnan maarays tai muut
kaavamaaraykset eivat kuitenkaan sisalla kirjauksia alueen luontoarvojen
vaalimisesta tai kehittamisestd. Uudenmaan liitto kannustaa
taydentdmaan maarayksia luonnon monimuotoisuutta tukevilla kirjauksilla.
Etenkin kun luo-alueen merkintad on kaavaratkaisussa osittain
asuinpientalojen korttelialueen paalla.

Uudenmaan liiton nakemyksen mukaan alueen luontoarvot on pyritty
selvittamaan seka huomioimaan suunnittelussa maakuntakaavan
yleismaarayksen mukaisesti. Teetetyssa luontoselvityksessa ei kuitenkaan
ole esimerkiksi arvoluokitettu kohteita, tai annettu kovinkaan kattavia
johtopaatoksia tai suosituksia. Paivitettya Luopas-opasta
(Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi: Opas tekijalle, tilaajalle ja
viranomaiselle — 2. korjattu painos, Syke, 2023). kannattaa hyddyntaa
luontoselvityksissd. Opas sisaltaa kaikilla mittakaavatasoilla toimivan
valtakunnallisen kriteeriston ja siihen liittyvan ohjeistuksen. Oppaan
mukaan arvottaminen ja luonnonarvojen huomioon ottamisesta annettavat
suositukset tiivistavat yhdessa luontoselvityksen keskeisen sisallon.
Naiden avulla yleensa selvidaa myos, onko maakunnalliset luontoarvot
otettu riittavasti huomioon selvityksissa.
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limastovaikutusten arviointi / Imastovaikutukset ja hiilensidonta
Uusimaa-kaavan yleinen suunnittelumaarays ohjaa yksityiskohtaisempaa
suunnittelua edistdmaan ilmastonmuutoksen hillinnan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja. Tama
tarkoittaa mm. sita, etta alueen sijainnin, rakentamisen, liikkumisen ja
viherrakenteen ratkaisujen tulee hillita ilmastopaastéjen syntya ja
mahdollistaa muuttuviin iimasto-olosuhteisiin sopeutuminen.

Uudenmaan liitto tuo esille, ettei kaavan ilmastovaikutuksia ole arvioitu.
Arvioinnissa tulee tunnistaa kaavan keskeiset iimastovaikutukset tukemaan
suunnittelua haitallisten vaikutusten minimoimiseksi ja myonteisten
vaikutusten lisdamiseksi. Lisaksi tulee huomioida ilmastonmuutokseen
sopeutumisen tarpeet.

Koska uusi rakentaminen sijoittuu metsaiselle alueelle, kaavan
toteuttaminen vaistamatta vahentaa hiilinieluja ja -varastoja, mika olisi
hyva tuoda esille arvioinnissa ja mieluiten viela todentaa laskennallisesti
esimerkiksi ilmaisella hiilikartta tyokalulla. Uudenmaan liitto tuo esille myos
KILVA-tydkalun, jonka avulla voidaan varmistaa, etta ilmastovaikutukset
on tunnistettu kattavasti ja niihin voidaan myo6s suunnittelun edetessa
reagoida.

lImastovaikutusten nakdkulmasta olemassa olevan pientaloalueen
laajentaminen kokonaan rakentamattomalle puustoiselle metsamaalle ei
ole lahtokohtaisesti toivottavaa. Alueen sijainti Iahipalveluihin ei mydskaan
tue kestavan liikkumisen edellytyksia vaan liikkuminen perustuisi
merkittavalta osalta yksityisautoiluun. Uudenmaan liitto pitaa sitakin
tarkeampana, etta rakentamisen ja rakennusten kaytdn aikaisia paastoja
pystytdan jo asemakaavoituksella ohjaamaan vahapaastoiseksi,
esimerkiksi edellyttdmalla energia- ja resurssitehokkaita ratkaisuja koko
suunnittelualueella. Kaavamaarayksia tulee talta osin taydentaa.

Mari Siivola
aluesuunnittelujohtaja

Jakelu
Uudenmaan liitto / Kirjaamo

Tiedoksi
Lupa- ja valvontavirasto
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