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Hyvinkaan kaupunki, kaavoitusyksikko
kirjaamo@hyvinkaa.fi

HYD/1563/10.02.03.00/2022
Lausunto Hellepuiston yritysalueen asemakaavaehdotuksesta
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa liikerakentaminen alueella.

Hyvinkaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan liiton lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta 10.8.2026 mennessa.

Uudenmaan liitto on antanut kaavaluonnoksesta lausunnon 6/2025.
Lausunnossaan liitto on todennut, ettd vaikka alueen asemakaavoitusta
ohjaa keskustaajaman osayleiskaava, suosittelee liitto ottamaan huomioon
maakuntakaavan kaupan ratkaisun. Liitto on myo6s todennut, etta
asemakaavaratkaisun pohjaksi tulisi laatia kaupallinen selvitys.

Perustiedot kaavasta

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien aarelld noin kolmen
kilometrin etaisyydella Hyvinkaan rautatieasemalta, valtatie 3:n itdpuolella,
Hameenlinnantien ja Helletorpankadun valisella alueella. Alue on
rakentamaton. Pohjoispuolella aluetta sijaitsee mm. auto- ja konekauppaa,
koillispuolella sijaitsee Hiiltomon teollisuusalue. Helletorpankadun
lansipuolelta alkaa Nummenkarjen asuinalue. Asemakaavaselostuksen
mukaan alueen maankaytté ei sovellu asumiselle, mutta se soveltuu
liikerakentamiselle ja teollisuudelle.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-7).
Alueelle voi sijoittaa seudullista tilaa vaativaa vahittaiskauppaa. Lisaksi
alueelle on osoitettu toimistorakennusten ja ymparistohairicta
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta,
toimitilarakennusten korttelialuetta, lahivirkistysaluetta seka
suojaviheraluetta. Muutoksella rakennusoikeutta muodostuu hiukan yli 16
000 k-m2, tastd KM-7 korttelialueen osuus on hiukan yli 14 000 k-m2.

Kaavatilanne
Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava,
joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
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Lausunto

31.3.2023. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen
kehittamisvyodhykkeen reunalle. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen
osalta vaihemaakuntakaavassa maaritellaan merkitykseltdan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajat, jotka ovat suunnittelualueen
osalta seuraavat (ellei selvityksin muuta osoiteta): Keskustahakuinen
kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa) 10 000
k-m2 seka paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetun Sveitsinportaalin
kaupan alueen tuntumaan. Sen enimmaismitoitukseksi on maaritelty

125 000 k-m2. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan ”Kaupan
alueen merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa tilaa vaativaa véhittaiskauppaa, joka on
merkitykseltdén seudullinen véhittdiskaupan suuryksikké. Kaupan alueet
seké niiden enimmdaismitoitukset on osoitettu taulukossa, joka on
suunnitteluméaéréysten lopussa. Kohdemerkinnéllé osoitetun kaupan
alueen sijainti ja laajuus on méériteltédvé yksityiskohtaisessa suunnittelussa
siten, ettd se muodostaa riittédvén laajan toiminnallisen kokonaisuuden.
Liséksi on huolehdittava siita, ettd kaupan alueen palveluiden
toteuttaminen on kytketty ajallisesti alueen saavutettavuuteen
Joukkoliikenteelld ja mahdollisuuksien mukaan myds kévellen ja pyéréillen.”

Lansipuolella kulkeva valtatie 3 on maakuntakaavassa osoitettu
valtakunnallisesti merkittavana kaksiajorataisena tiena ja tie 130
maakunnallisesti merkittdvana tiena.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava 2030, joka on
hyvaksytty vuonna 2012. Siind suunnittelualue on osoitettu kaupallisten
palveluiden uutena alueena, jonne saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue varataan
paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkdja seka toimistoja varten.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa. Vahittaiskaupan
kokonaismaara alueella on Keskustaajaman osayleiskaavassa
huomattavasti maakuntakaavan mitoitusta suurempi. Oikeusvaikutteinen
yleiskaava ohjaa alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Asemakaava

Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavassa alueelle on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1, T-2), maatilojen
talouskeskusten korttelialuetta (AM) seka toimistorakennusten ja
ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (KT-2).

Suunnittelualue on osa maakuntakaavassa osoitettua Sveitsinportaalin
kaupan aluetta, jonka enimmaismitoitus on 125 000 k-m2. Kaupan
kokonaismaara alueella on talla hetkellad yli 117 000 k-m2.
Asemakaavaehdotuksen my6ta Sveitsinportaalin kaupan alueen
toiminnallisen kokonaisuuden maaraksi muodostuu yli 131 000 k-m2. Nain
ollen maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus ylittyy alueella noin 5
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%. Samanaikaisesti myos Hyvinkaalla sijaitsevan toisen maakuntakaavan
kaupan alueen, Valtatie 25 kaupan alueen enimmaismitoitus ollaan
ylittamassa.

Hyvinkaa on laatinut koko kaupungin kattavan kaupallisen selvityksen
(2026). Selvityksessa on tarkasteltu Hellepuiston sekd Hakakallion (osa
Valtatie 25:n kaupan aluetta) suhdetta maakuntakaavaan ja todettu
seuraavaa: "Hankkeet ylittédvat maakuntakaavan enimmaéismitoituksen
molemmilla kaupan alueilla. Ylitys ei ole merkittava, kun otetaan huomioon,
ettd molemmilla alueilla on tontteja, jotka eivét tule kokonaisuudessaan
toteutumaan kaupan liiketilana. Tilaa vaativan kaupan tontit ovat
vaihtoehtoisia kaupan sijaintipaikkoja, osa toteutuu todennékdisesti vain
osittain ja osa jaa toteutumatta ainakin lyhyella tai keskipitkélla aikavalillad.”
Edelleen samaisessa selvityksessa todetaan, ettd vaikka tilaa vaativan
kaupan asemakaavavarannot toteutuisivatkin tadysimaaraisina, niin silla ei
ole vaikutusta keskustoihin: "Tilaa vaativa kauppa ja tilaa vaativan kaupan
luonteinen laajan tavaravalikoiman kauppa ei vaikuta Hyvink&dén keskustan
tai muiden seudun keskustojen elinvoimaan, koska keskustojen
toimialarakenne painottuu péivittéistavarakauppaan, keskustahakuiseen
erikoiskauppaan ja kaupallisin palveluihin.” Selvityksen mukaan
"Asemakaavoihin on kuitenkin osoitettu selvdsti enemmaén tilaa vaativan
kaupan pinta-alaa, kuin markkina-alueella on tarvetta ottaen huomioon
myds lahikuntien seudulliset kauppapaikat.”

Yhteenvetona liitto toteaa, ettd voimassa oleva yleiskaava ohjaa alueen
kaavoitusta. Kaupan kokonaismaara ylittdd maakuntakaavassa alueelle
osoitetun enimmaismitoituksen, mutta kuten laadittu selvityskin toteaa, ei
ylitys ole merkittava eivatkd maakuntakaavan keskeiset, keskusten
elinvoimaa koskevat tavoitteet vaarannu. On hyva, ettd kaupallinen selvitys
on laadittu.

Liitto kuitenkin kiinnittda huomiota siihen, ettd maakuntakaavan kaupan
enimmaismitoitus ylitetddn saman kunnan sisélla useammassa kohteessa
yhtaaikaisesti. Liitto haluaa muistuttaa, ettd maakuntakaavan
enimmaismitoituksen tavoitteena on varmistaa kaupan palvelurakenteen
tasapainoinen kehitys koko seudulla.

Mari Siivola
Aluesuunnittelujohtaja

Jakelu
Uudenmaan liitto / Kirjaamo

Tiedoksi
LVV / Kirjaamo
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