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Lausunto Hakakallion kaupan alueen asemakaavan muutosehdotuksesta

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuutta sijoittaa alueelle
paivittaistavarakauppa seka laajan tavaravalikoiman kauppa seka muuta
alueelle soveltuvaa liike- ja toimitilarakentamista. Lisaksi tarkastellaan
alueelle suunniteltujen liikennejarjestelyjen muutostarpeita.

Hyvinkaan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan liiton lausuntoa
asemakaavaehdotuksesta 17.8.2026 mennessa.

Liitto on antanut lausunnon asemakaavaluonnoksesta 3/2026.
Lausunnossaan liitto piti kaupallisen selvityksen laatimista hyvana asiana
ja viittasi selvityksen tulokseen, jonka mukaan enimmaismitoituksen ylitys
ei ole merkittava. Liitto pyysi tarkentamaan kaava-aineistoa, koska sen
mahdollistamat kaupan kerrosalamaarat eivat olleet yksiselitteisia.

Perustiedot kaavasta

Suunnittelualue sijaitsee Hakakallion kaupunginosassa noin 3,5 km
kaupungin keskustasta eteldan. Kyseessa on keskeinen paikka valtatien
25 ja Kalevankadun liittyman vieressa. Liittyma on yksi
paasisaantulopisteistd Hyvinkaalle etelan suunnasta saavuttaessa. Aluetta
halkoo Kravunarkunkatu, joka on Metsakaltevan kasvavalle asuinalueelle
johtava liikenteen paareitti.

Alue on paaosin rakentumaton. Eteldosassa on polttoaineen
kylmajakeluasema, pikaruokaravintola ja raskaan liikkenteen
pysakdintialuetta. Lahiymparistdssa on teollisuus-, toimi- ja liiketilojen
tontteja, jotka ovat Hankotien etelapuolella viela toteutumattomia.
Lahimpiin asuinkortteleihin on matkaa 400—-600 m.

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisuun on tehty luonnosvaiheen jalkeen
tarkennuksia. Mm. kaavamaarayksia ja merkint6ja on tarkennettu, ja laajan
tavaravalikoiman myymalan koko on rajattu 3000 kerrosnelidmetriin. Kuten
luonnosvaiheessakin, paaosa alueen kerrosalasta on varattu tilaa vaativaa
kauppaa varten. Paivittaistavaramyymalan koko on luonnosvaiheen
mukaisesti 3000 k-m2.
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Kaavatilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
Alue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle.
Lisdksi alueelle on osoitettu kaupan alue. Eteldpuolella kulkeva valtatie 25
on maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti merkittavana
kaksiajorataisena tiena.

Maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelle on maaritelty
merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajat,
jotka ovat suunnittelualueen osalta seuraavat (ellei selvityksin muuta
osoiteta): Keskustahakuinen kauppa (paivittaistavaran kauppa ja muun
erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m2 seka paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2.

Maakuntakaavan kaupan alueen (Valtatie 25) enimmaismitoitukseksi on
maaritelty 30 000 k-m2. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan
"Kaupan alueen merkinndn osoittamalle alueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa tilaa vaativaa
véhittdiskauppaa, joka on merkitykseltéén seudullinen véhittdiskaupan
suuryksikkd. Kaupan alueet seké niiden enimmaéismitoitukset on osoitettu
taulukossa, joka on suunnitteluméaéaréysten lopussa. Kohdemerkinnélla
osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus on méériteltavé
yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, ett4d se muodostaa riittdvéan laajan
toiminnallisen kokonaisuuden. Liséksi on huolehdittava siité, ettéd kaupan
alueen palveluiden toteuttaminen on Kkytketty ajallisesti alueen
saavutettavuuteen joukkoliikenteellé ja mahdollisuuksien mukaan myés
kévellen ja pyoréillen.”

Maakuntakaavassa osoitetun valtakunnallisesti merkittavan
kaksiajorataisen tien suunnittelumaarayksen mukaan vaylalle tai sen
valittdmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat
pitkdmatkaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava 2030, joka on
hyvaksytty vuonna 2012. Siina alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:
teollisuus- ja varastoalue (T), kaupallisten palvelujen alue, jonne saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdén (KM-5) seka kaupallisten palvelujen
uusi alue, jonne saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-5). KM-5 -
alueiden kaavamaarayksessa todetaan: Alue varataan paljon tilaa vaativan
vahittaiskaupan suuryksikkda, jonka kerrosalaa on enintdan 5000 k-m?
seka toimistotiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohjaa alueen yksityiskohtaisempaa
suunnittelua.

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi asemakaavaa, joissa alueelle on
osoitettu mm. huoltoaseman korttelialuetta (LH), liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (KL-12), teollisuus- ja
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varastorakennusten korttelialuetta (T-8) seka autopaikkojen korttelialuetta
(LPA-8).

Lausunto
Vaikka maakuntakaava ei ohjaa alueella asemakaavoitusta, Uudenmaan
litto tuo lausunnossaan esille kauppaan liittyvid nakokohtia, silla nailla on
merkitystd myos seudulla laajemmin.

Kauppa

Ehdotusvaiheessa KM-10 -korttelin kaavamaaraykseen on tehty
tarpeellinen tarkennus: laajan tavaravalikoiman myymalan koko on
maaritelty selkeasti. Keskustahakuisen kaupan osuus asemakaava-
alueella on siten yhteensa 6000 k-m2 (paivittaistavarakauppa 3000 k-m2 ja
laajan tavaravalikoiman myymala 3000 km2). Maakuntakaava sallii
taajamatoimintojen vydhykkeelle keskustahakuista kauppaa 10 000 km2,
joten asemakaavassa osoitettu keskustahakuisen kaupan osuus jaa
selvasti alle maakuntakaavassa esitetyn seudullisuuden alarajan.

Suunnittelualue on osa maakuntakaavassa osoitettua Valtatie 25:n kaupan
aluetta, jonka enimmaismitoitukseksi on maaritelty yhteensa 30 000 k-m2.
Enimmaismitoitukseen sisallytetaan kaikki toiminnallisen kokonaisuuden
alueella sijaitsevat kaupan kerrosalaneliometrit, myos merkitykseltaan
paikallinen liiketila. Selostuksen mukaan asemakaavamuutoksen myéta
alueelle muodostuu kaupan kerrosalaa yhteensa 33 727 k-m2. Nain ollen
maakuntakaavassa osoitettu enimmaismitoitus ylittyy noin 12 %:lla.
Samanaikaisesti myds Hyvinkaan Sveitsinportaalin kaupan alueen
enimmaismitoitus ollaan ylittamassa.

Hyvinkaa on laatinut koko kaupungin kattavan kaupallisen selvityksen
(2026). Selvityksessa on tarkasteltu Hakakallion seka Hellepuiston (osa
Sveitsinportaalia) alueiden suhdetta maakuntakaavaan ja todettu
seuraavaa: "Hankkeet ylittédvat maakuntakaavan enimmaéismitoituksen
molemmilla kaupan alueilla. Ylitys ei ole merkittédva, kun otetaan huomioon,
ettd molemmilla alueilla on tontteja, jotka eivét tule kokonaisuudessaan
toteutumaan kaupan liiketilana. Tilaa vaativan kaupan tontit ovat
vaihtoehtoisia kaupan sijaintipaikkoja, osa toteutuu todennékdisesti vain
osittain ja osa jdéa toteutumatta ainakin lyhyella tai keskipitkélla aikavalilla.”
Edelleen samaisessa selvityksessd mm. todetaan, etta vaikka tilaa
vaativan kaupan asemakaavavarannot toteutuisivatkin taysimaaraisina,
niin silla ei ole vaikutusta keskustoihin: " Tilaa vaativa kauppa ja tilaa
vaativan kaupan luonteinen laajan tavaravalikoiman kauppa ei vaikuta
Hyvinkdén keskustan tai muiden seudun keskustojen elinvoimaan, koska
keskustojen toimialarakenne painottuu péivittéistavarakauppaan,
keskustahakuiseen erikoiskauppaan ja kaupallisin palveluihin.”
Selvityksessa vaikutuksia muihin seudun kaupan alueisiin ei kuitenkaan
ole arvioitu, vaikka selvityksen mukaan "Asemakaavoihin on kuitenkin
osoitettu selvésti enemméan tilaa vaativan kaupan pinta-alaa, kuin
markkina-alueella on tarvetta ottaen huomioon myés lahikuntien
seudulliset kauppapaikat.”
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Yhteenvetona liitto toteaa, ettd keskustahakuisen kaupan maara ei ole
ristiriidassa maakuntakaavan kanssa. Kaupan kokonaismaara ylittaa
maakuntakaavassa alueelle osoitetun enimmaismitoituksen, mutta kuten
laadittu selvityskin toteaa, ei ylitys ole merkittava eivatka maakuntakaavan
keskeiset, keskusten elinvoimaa koskevat tavoitteet vaarannu. On hyva,
etta kaupallinen selvitys on laadittu.

Liitto kuitenkin kiinnittda huomiota siihen, ettd kaupan enimmaismitoitus
ylitetddn saman kunnan siséalld useammassa kohteessa yhtaaikaisesti.
Liitto haluaa muistuttaa, ettd maakuntakaavan enimmaismitoituksen
tavoitteena on varmistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys
koko seudulla.

Mari Siivola
Aluesuunnittelujohtaja

Jakelu
Uudenmaan liitto / Kirjaamo

Tiedoksi
Lupa- ja valvontavirasto / Kirjaamo
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